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NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 24.06.2015, slovy dvacéatého &tvrtého &ervna roku dvou tisictho patnactého, mnou
JUDr. Irenou Bischofovou, notdtkou se sidlem v Prost€jové, s notdfskou kancelafi na adrese
Prost&jov, Jirdskovo nam. 165/8, na misté samém v prostorach suéarny domu na adrese Prost&jov,
Hvézda 3723/6,

na zadost pana Mgr. Pavla Rezmcka, narozen¢ho dne 06.11.1968, s bydli§tém Prostéjov, Hvézda
3722/4, déle jen ,Mgr. Pavel Reznitek®, &lena spoletenstvi SVB Hvézda 4 a 6, Prost&jov,
spoleCenstvi, a svolavatele shromazdéni spoletenstvi SVB Hvézda 4 a 6, Prostéjov, spolefenstvi,
se sidlem Prost&jov, Hvézda 3723/6, PSC 796 01, IC 262 60 514, déle téZ jen ,,Spolefenstvic, ------

obsahujici osvédéeni dle § 80a zakona &. 358/1992 Sb., o notafich aijej ich ¢innosti (notatsky fad),
v platném znéni, dale jen ,,notarsky fad*, to je osvédcem pozadovanych formalit a pravnich jednani
Spole€enstvi ¢i jeho organi a osvédéeni obsahu:

rozhodnuti shromazdéni
SVB Hvézda 4 a 6, Prostéjov, spoledenstvi

pfijatych v priibéhu jeho jedndni, které se konalo dne 24.06.2015 od 17.35 hodin do 18.30 hodin na
misté samém, uvedeném v zdhlavi tohoto notarského zapisu, jemuz jsem byla osobné pfitomna. ----

I.

Na zakladé mné pfedloZenych listin vrdmci pfipravy tohoto shromaZdéni a na zakladé¢ mé
pfitomnosti pfi jeho jednani osvéd¢uji niZe uvedené formality a prdvni jedndni shromdazdéni
Spoledenstvi souvisejici s pfijetim pfedmétnych rozhodnuti:

1) Existence Spolecenstvi byla ovéfena z vypisu z vlozky 1339, oddilu S rejstfiku spoleCenstvi
vlastnikti jednotek vedeného Krajskym soudem v Brn€ ze dne 24.06.2015, o némz pan Mgr.
Pavel Reznitek prohlasil, Ze obsahuje aktuéalni stav udaji o Spole€enstvi zapisovanych do
rejstfiku spoleCenstvi vlastnikil jednotek, s vyhradou obsazeni vyboru Spole€enstvi, kdyZ viem
¢leniim zaniklo funkéni obdobi dne 29.07.2014.

2) Phsobnost shromazdéni Spoledenstvi kpfijeti pfedmétnych rozhodnuti byla zjiSt€na
z ustanoveni § 1208 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, dale jen ,,ob¢ansky zdkonik®,
a z ¢lanku 5. odstavec 2. pfedloZenych stanov Spoleéenstvi ze dne 24.11.2004, o nichZ pan Mgr.
Pavel Rezni&ek prohlasil, Ze jde o posledni iplné zn&ni stanov Spolecenstvi.
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3) Zptsobilost shroméazdéni Spole€enstvi k ptijeti pfedmétnych rozhodnuti byla zjisténa: -----------

- zpozvanky na shromazdéni Spolefenstvi, jez obsahuje naleZitosti stanovené zakonem
a uplnym zn&nim stanov Spoledenstvi, o které pan Mgr. Pavel Reznidek, prohlasil, Ze byla
viem Clenim SpoleCenstvi dorucena v souladu sé&lankem 5. odstavec 4. stanov
Spole¢enstvi. ’

-z citovaného vypisu z rejstiiku spole€enstvi vlastnikid jednotek, z citovaného tplného zné&ni
stanov, z vypisu z katastru nemovitosti, a ktery mi pfedloZil pan Mgr. Pavel Rezniek, a o
némZ prohlasil, Ze obsahuje aktudlni stav vlastnikd jednotek, zlistiny pFitomnych,
a z prohlaseni pana Mgr. Pavla Rezni&ka, e p¥i zahajeni shromadéni jsou ptitomni &lenové
Spoledenstvi, ktefi dle zakona a ¢lanku 5. odstavec 7. stanov Spole€enstvi disponuji 1131

“hlasy z celkového poctu 1131 hlast, a shromézdéni je tedy usnaSenischopné. ------------------

- zpusobilost shromazdéni kpfijeti pfedmétnych rozhodnuti byla rovnéZz potvrzena
prohlaSenim pfedsedajictho shromaZdéni pana Mgr. Pavla Reznitka, narozeného dne
06.11.1968, s bydlis§tém Prostéjov, Hvézda 3722/4, Ze shromazdéni je zplsobilé pfijimat
rozhodnuti, ktery byl do funkce pfedsedajictho shromazdéni zvolen v ramci prvniho bodu
programu 87,36% pfitomnych hlast.
TotoZnost predsedajiciho shromaZdéni pana Mgr. Pavla Reznigka, byla notatce prokazana a
ovéfena z platného dfedniho priikkazu, ob¢anského priikkazu.
Proti prohlaseni pfedsedajiciho shromaZdéni o zplsobilosti shromaZdéni ptijimat rozhodnuti
nebyly vzneseny protesty.

Na zakladé shora uvedenych zjisténi osvédéuji, Ze formality a pravni jednani, k nimZz byly
Spolecenstvi ¢i jeho organy povinny pied pFijetim nasledujicich rozhodnuti shromazdéni,
byly udinény a jsou v souladu se zikonem i zakladatelskymi dokumenty Spolecenstvi. ----------

II.

V uvodu projednani 2. bodu programu, tj. pfed pfijetim nového uplného znéni stanov, konstatoval
predsedajici shromazdéni, Ze vichni ¢lenové Spoleenstvi méli ndvrh stanov k dispozici a jejich
pfipominky byly do stanov zapracovany. Po obsahlé diskusi o obsahu stanov, zejména ohledné
po¢tu &lenli vyboru a po pfedb&Zném hlasovani o zmé&né této Casti stanov pfistoupil pfedsedajici
shromézdéni k hlasovani.

Na zdklad® mé pfitomnosti pfi jedndni osvéduji, Ze shromaZdeéni Spoleenstvi po projednani
2. bodu programu jednéni pFijalo usneseni nésledujiciho obsahu:

Shromazdéni Spoledenstvi rozhodlo o zméné stanov pFijetim jejich Wiplného znéni takto: -------
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Stanovy spolecenstvi vlastnikii jednotek

Cl1
Nadzev a sidlo spolecenstvi

Spolecenstvi viastniki jednotek pro dim:

Cisla popisna: 3722,3723,

ulice: Hvézda,

Cisla orienta¢ni: 4,6,

Cisla parcelni: 4255/2, 4255/3 (zastavéna plocha),
¢islo parcelni: 4255/1 (ostatni plocha),

obec: Prost&jov,

katastralni Gzemi:  Prost&jov.
dale jen ,,spoledenstvi®,

Nazev spoleenstvi: Spoleenstvi vlastniki Hvézda 4 a 6.
Sédlo spolecenstvi: Prostéjov, Hvézda 3723/6, PSC 796 01.
IC: 262 60 514.

ClL2
Zakladni ustanoveni

1. Spoledenstvi vlastniki jednotek je pravnickd osoba, jejimZ ilelem je zajiSt’ovani spravy
domu a pozemki uvedenych v Cl. 1 t¥chto stanov podle ustanoveni ob&anského zakoniku
o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spole¢enstvi je zplsobilé nabyvat prava
a zavazovat se k povinnostem pii napliiovani svého tcelu. Spoleenstvi nesmi podnikat ani se
pFimo nebo nep¥imo podilet na podnikdni nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich
spoleénikem nebo ¢lenem.

2. Spoledenstvi miZe nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro udely spravy domu
a pozemku. :

3. Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na hradé ztrity jiné osoby, ani k uhradé ¢i
zajisténi dluhi jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepiihliZi.

4. Spoleenstvi je opravnéno uzavrit smlouvu o zFizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dot&eny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zistavni smlouvy souhlasi a pokud
k tomu udéli predchozi souhlas shromaZzdéni.

5. Spoledenstvi se miiZe stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spoleCenstvi vlastnikd nebo
vlastniky jednotek, anebo &lenem pravnické osoby, kterd jinak pusobi v oblasti bydleni;
vramci tohoto ¢lenstvi se miiZe spoledenstvi zavizat pouze k poskytovani Elenskych
prispévku této pravnické osobé. Obdobné se muze sdruZit s jinym spoleCenstvim za u¢elem
vzdjemné spolupréce pfi zajistovani svého ucelu.

CL3
_ Clenstvi ve spoleéenstvi

1. Cleny spoletenstvi jsou viichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domé, pro
ktery spole€enstvi vzniklo.
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Clenstvi ve spoleCenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Vznik4 a zanika
spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.
Spoleénymi ¢leny spolefenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jmeéni manZeli. Ze spoleéného é&lenstvi jsou spoleéni &lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.
Spoluvlastnici jednotky jako spoletni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shroméZdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech, pFitemz velikost hlasu je nedélitelnd. --------
Spoluvlastnici jednotky zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spoleCenstvi, coZ plati rovné€Z pro u€ast a hlasovani na shroméazdéni. To plati i v pFipadé
manzell, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu.
Nebude-li zmocnén spoledny zastupce, uvede se v prezenéni listiné shromazdéni nepfitomnost
spolecného zastupce spoluvlastnikii jednotky (v prezenéni listing se vykazuje jako nepfitomnost
jednoho vlastnika s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi). ----=-=-=e-mn-e-
Spolecny zdstupce plni jménem spoluvlastniki jednotky, nebo jménem manZeld majicich
jednotku ve spole¢ném jméni, vii¢i spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle
téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle t&chto stanov
a dal$i obdobné povinnosti vii¢i spoleéenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky. --

ClL 4
Seznam Clenii spolelenstvi,
oznamovaci povinnost élenit a pravo na informace

Vybor spoletenstvi zajiSt'uje vedeni seznamu vlastniki jednotek - Clenl spoledenstvi.
V seznamu se uvede jméno a pfijmeni ¢lena, oznaCeni jednotky, jiZ se stal vlastnikem, adresa
jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na shromézdéni; ma-li byt
spoletenstvim doru¢ovano ¢lenovi na jinou adresu neZ je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se
také adresa pro doruovani. Nesd€li-li ¢len spoleCenstvi jinou adresu pro dorucovani
korespondence, povaZuje se za doru¢ovaci adresu adresa jednotky, z titulu jehoZ vlastnictvi je
¢lenem tohoto spolecenstvi.
Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleném jméni manZell, uvede se v seznamu
¢lenti: ‘
a) oznafeni jednotky,
b) velikost hlasu vazici se k jednotce,
¢) jména a pfijmeni spoluvlastniki jednotky, spolu s velikosti podild jednotlivych

spoluvlastnikli na jednotce, nebo jména a p¥ijmeni manZeld,
d) jméno a pfijmeni zmocnéného spoleéného zastupce.
Pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobg&, uvede se v poznamce také jméno
a adresa této osoby.
Vybor spoledenstvi je povinen zajistit neprodlené aktualizaci idaji v seznamu ¢lenti vZdy
na zaklad® pisemného oznameni zmény tdaji vlastnikem jednotky - €lenem spoleCenstvi.
Zmény v idajich o spoleéném zistupci se provedou na zikladé nové udélené pisemné piné
moci, kterou se rusi piredchozi plna moc.
Kazdy, kdo naby! jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit vyboru spolecenstvi nabyti
jednotky do vlastnictvi hodnovérmym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce (napf.
vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu stim je povinen
oznamit svou adresu trvalého pobytu a potet osob, které budou mit v byt€ domacnost, a to
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvéd&l nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem
jednotky.
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6. Vlastnik jednotky je povinen oznamit vyboru spoleCenstvi vzdy nejpozd&ji do jednoho

mésice, kdy zména nastala, kaZdou zme&nu udajii zapsanych v seznamu &lenfi, tykajici se
jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v po&tu osob, které maji v byté domacnost a bydli
vném po dobu, ktera Cini vsouhrnu nejméné tfi mésice v kalenddfnim roce. To plati
ivptipad¢, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo &ast bytu k uZivani jiné osobé&; v tomto
ptipad€ ozndmi i jméno a adresu této osoby. V pFipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje
tyto udaje spole¢ny zastupce.
Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby v jeho domacnosti Zil jen takovy podet osob, ktery
je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byt Zit
v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.
Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu vybor spoledenstvi jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé. V ramci téchto informaci nesmi byt
uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si
informace vyzadal, a byly mu spoledenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze pro
vlastni informovanost a nesmi snimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za $kodu, ktera by tim vlastnikim jednotek nebo spoletenstvi vznikla a odpovida za
poruSeni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava Zadost
v pisemné formé&. Vybor spoleCenstvi poskytne informaci pisemné nejpozdéji do 14, slovy
¢trnécti, dnti od obdrZeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

CLs
Clenskd prdva a povinnosti viastnika jednotky

Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim
jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi.
Vlastnik jednotky jako ¢len spoleenstvi ma zejména tato prdva:
a) ufastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetn€ ucasti
na rozhodovani mimo zasedani,
b) GCastnit se veSkeré Cinnosti spolefenstvi za podminek stanovenych zakonem a té€mito
stanovami,
¢) volit a byt volen do organi spoleCenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a témito stanovami
uréené podminky a pfedpoklady pro zptsobilost byt €lenem voleného organu spole€enstvi, -
d) predkladat orgdniim spoleenstvi pisemné navrhy a podnéty ke zlepSeni <innosti
spolecenstvi nebo k odstranéni nedostatki,
e) svobodné spravovat, vylu¢n€ uZivat a uvnitf upravovat svij byt, jakoz i uzivat spolené
¢asti, nesmi v§ak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit
nebo poskodit spoleéné ¢asti,
) seznamit se s tim, jak spoleenstvi hospodafi a jak dim ¢&i pozemek spravuje. U spoleCenstvi
muZe vlastnik jednotky nahliZet v prostorach uréenych spolecenstvim do smluv uzavienych
ve véci spravy domu, do Gcetnich knih a Géetnich dokladd; vypisy si miZe ¢init vyluéné pro
svoji potiebu a vyluéné v prostorach uréenych spole€enstvim po dohod€ s osobou, ktera je
za spoleCenstvi pfitomna nahliZeni do téchto pisemnosti spole¢enstvi, neni v3ak opravnén
odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,
g) navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shromaZdéni a je-li pro to
dulezity diivod, aby o zaileZitosti, o které bylo hlasovano na shromaZdéni, rozhodl soud,
spolu s pfipadnym navrhem, aby soud dodasn¢ zakézal jednat podle napadeného usneseni.
Pravo lze uplatnit do tfech mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozveédét mohl, jinak pravo zanikd,
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h) navrhnout soudu, je-li pro to dilezity divod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, ktera sice byla
piedloZzena shromaZdéni k rozhodnuti, ale nebylo moZné usneseni schvalit z divodu
nezpusobilosti shroméazdéni usnaset se,

i) byt zastupovan spole¢enstvim v pfipadé uplattiovani prav vzniklych vadou jednotky, ---------

j) obdrZet vyu¢tovani ziloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatki, -----

k) nahliZet do pisemnych podkladi pro jedndni shromdzdéni na zaklad¢ predch021 Vyzvy,
v Case a na miste k tomu ureném v pozvance na shromazdéni,

1) na poZadani obdrZet zapis ze shromazdéni,

m)dalsi prava uvedena v zdkoné& a v t€chto stanovach.

Vlastnik jednotky jako ¢len spoleenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spole&enstvi schvalena v souladu se zdkonem
a s témito stanovami,

b) fidit se pravidly urenymi t€mito stanovami a pfedev§im v p¥ipadé pravidel pro uZivani
spole¢nych ¢&asti a pfi dodrZzovani obvyklych pravidel souZiti vdomé zajistit jejich
dodrZovini také osobami, jimz umoznil p¥istup do domu nebo bytu. Shodné to plati pro
dodrzovéni pravidel ur¢enych v domovnim ¥adu, pokud je usnesenim shromazdéni schvalen,

c) udrZovat na svilj naklad byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, ------------

d) udrZovat na svij ndklad spole¢né ¢asti domu pfenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému
uZivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. To se
netyka udrZzovéni hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu,
ohraniyjicich vylu¢né€ uZivanou spole¢nou ¢ast domu, vyjma povrchovych Uprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pfipadné obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin v&etn& dlazby, -

e) hradit stanovené zalohy na tthradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytétovani
v terminech podle téchto stanov,

f) pfispivat na spradvu domu a pozemku v terminu podle téchto stanov. V pFipadé prodleni
s témito platbami je povinen zaplatit sankci podle téchto stanov,

g) umoznit po pfedchozim vyzvani vyboru spole€enstvi pfistup do bytu nebo vyluéné uzivané
spole¢né &asti v piipadech vyslovné uvedenych v zdkong, k provedeni opravy, udrzby nebo
revize spole¢nych &asti domu (naptiklad rozvodii vody, plynu) prochézejicich bytem nebo
se vném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné tfi dny piede
dnem, kdy méa byt umoZnén vstup do bytu nebo vylu¢né uZivané spole¢né ¢asti domu, -------

h) umoZnit na vyzvéani, u¢inéné ve lhité¢ podle pfedchoziho pismene, pfistup do bytu za ic¢elem
umisténi, udrZzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu a jinych energii
a odeet naméfenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v bytg,

i) zdrZet se v8eho, co brani udrzbé, opravé, upravé, prestavbeé ¢i jiné zméné spolecnych asti,
o nichZ bylo rozhodnuto k tomu pfislu§nym organem spoleéenstvi,

j) predlozit véas vyboru spoledenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik stavebné
svilij byt, pokud je podle pravnich predpisi dokumentace vyZadovéana a umozZnit pfistup do
bytu, vSe pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZuji vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikli jednotek nebo nezasahuji spole¢né ¢asti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu musi
byt pfedem vyzvén spoletenstvim. Kde to stanovi zékon, provad€t upravy jen se souhlasem
viech vlastnikq,

k) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych

¢dstech domu zpisobil sam nebo ti, ktefi snim jednotku uZivaji, nebo ndjemci ¢i

podndjemci a ptisludnici jejich doméacnosti,

i:1) neprodlend upozornit pisemné vybor spoletenstvi na zavady vzniklé na spoleénych

dstech domu, jakoZ i na jednani osob a dalsi skute¢nosti, které spole¢né &asti poSkozuji

¢dle dle svych schopnosti a moZnosti pisobit proti takovému poskozovéni a ptedchizeni

Ty —
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m)v piipad¢ dlouhodobéjsi nep¥itomnosti sdélit vyboru spoledenstvi kontaktni osobu, které
je opravnéna zajistit pfistup do bytu,
n) pfedat vyboru spoledenstvi e-mailovou adresu nebo telefonicky kontakt pro dosaZeni
v pfipadé havarie,
0) uhradit spolecenstvi vlastnikii jednotek mdklady vzniklé v souvislosti s vyhotovenim
kopie priitkazu energetické ndroénosti budov a jeho ov&fenim.
p) podinat si pii uZivani jednotky vsouladu sdobrymi mravy tak, aby nedochazelo
k obtéZovani ostatnich ¢lenti spoleCenstvi. PFi provadéni stavebnich praci v jednotkach je
povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci vyboru spolefenstvi a ostatnim
¢lenim spolecenstvi, kterych se tyto priace budou bezprostfedné dotykat, a dbit na to,
aby price byly provadény pouze v pracovnich dnech v dob& od 8.00 hod. do 18.00 hod.
a v sobotu a nedéli v dob€ od 9.00 hod. do 16. 00 hod. Ve dnech stitem uznanych svatki
neni dovoleno stavebni priace provadét. V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. se kazdy
vlastnik zdrZi hluku, pouZivani hluénych piistrojii a ndstroji, hry na hudebni néstroje, zpdvu
a hlu¢né komunikace,
q) zajistit, aby byl dodrzovdn pofadek ve sklepnich prostorich, je zakazdino umist’ovat
snadno vznétlivé, hoflavé nebo jinak nebezpeéné latky a ptedméty do sklepnich prostor
(napt. lahve na propan butan),
r) zajistit provddéni pravidelné kontroly a udrzby plynovych spotiebidl umisténych
v jednotce podle navodu vyrobce (nejméné jedenkrat roéné).
s) zdrzet se umist'ovani jednostopych motorovych vozidel ve spoleénych prostorach domu
(netyka se motokol na elektricky pohon),
t) dbat na spravné oznaceni poStovni schranky a zvonku u bytu jménem svym nebo jménem
osoby, jiZ umozZnil uZivani jednotky.
Na ndvrh spolegenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky miZe soud nafidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery poruluje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu,
zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim vykon prava ostatnim vlastnikiim
jednotek. ‘
Vlastnik jednotky jako &len spoledenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zakoné a v téchto
stanovach.
V souvislosti s vjkonem prava nahliZet do dokumenti spoletenstvi podle Cl. 5 odst. 2 pism. f)
téchto stanov nema €len odnaset dokumenty mimo stanovené prostory, kopie si lze pofizovat,
avSak za pfiméfenou uplatu. V ptipadé zfizeni webového portalu spolecenstvi budou data
k dispozici v digitalizované formé&, pfistup bude vlastnikovi umoznén pod vstupnim heslem.
Vlastnik se v piipad¢ zfizeni tohoto portalu zavazuje pfi ziskavéani dat k jeho pfednostnimu
vyuzivani.
Vybor spoledenstvi zajist’uje, aby kaZzdy vlastnik jednotky jako &len spoledenstvi byl
seznamen se stanovami spoleenstvi, pfiCemZ zajisti prokazatelné seznameni kazdého
vlastnika jednotky - ¢lena spoleCenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uZivani
spole¢nych ¢&asti, pro ptispévky na spravu domu a pozemku a pro zpisob uréeni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro Ghradu cen sluzeb a pro zptisob uréeni
jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.
Stanovy se piedavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako Clenovi spoleCenstvi. Piedani
stanov se povazuje za seznameni vlastnika jednotky-€lena spole¢enstvi se stanovami a se viemi
pravidly uvedenymi ve stanovéch.

ClLé
Orgadny spoleéenstvi

a) shromaZdéni vlastniku jednotek, dale jen ,,shromazdéni®,
b) vybeor spolecenstvi, dale jen ,,vybor*.
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Orgén uvedeny v odst. 1 pism. b) tohoto &lanku je volenym organem spoleenstvi, -----=--ze--e-m-
Clenem voleného orgdnu spole€enstvi miize byt pravnickd nebo fyzickd osoba, kterd je plné
svépravnd a je bezithonna ve smyslu jiného pravmho pfedpisu upravuyjiciho Zivnostenské
podnikdni vplatném znéni. Jde-li o osobu, jejiz tpadek byl osvidten a od skonéeni
insolvenéniho fizeni neuplynuly v dob& volby alespoti tfi roky, se miZe stat Elenem voleného
organu jedin€ v pfipadé, Ze to pfedem ozndmila shroméaZdéni. Byl-li osv&d&en upadek osoby,
ktera je ¢lenem voleného orgénu, ozndmi to tato osoba bez zbytetného odkladu tomu volenému
organu, jehoZ je ¢lenem a nejbliZ§imu shromazdéni. Nedoslo-li k oznameni, miize se domahat
kazdy, kdo na tom md pravn{ zdjem, aby ¢lena voleného organu z funkce odvolal soud. To
neplati, rozhodlo-li shroméazdéni, poté, co se o osv&d&eni ipadku této osoby dozvéde&lo, ze ma
ve funkci setrvat.
Clenem voleného orginu spole€enstvi nemiize byt soutasng ten, jehoZ ptibuzny v ¥adé pfimé,
sourozenec nebo manZel (manZelka) je ¢lenem voleného organu spoledenstvi.

. Je-li ¢lenem volen¢ho orginu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orginu

zastupovala, jinak ji zastupuje ¢len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi
spltiovat podminky uvedené v odst. 3 tohoto &¢lanku a vykonava zastupovani v organu osobné. --
Zavazek K vykonu volené funkce v organu spolefenstvi je zivazkem osobni povahy. Clen
vyboru viak miize pro jednotlivy p¥ipad zmocnit jiného &lena vyboru, aby za n&ho pti jeho
neucasti hlasoval.
Funkéni obdobi &lenii volenych organii spoledenstvi je pét let. Poc&ind dnem zvoleni do
funkce a konéi uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu kond&i v priibshu
funk&niho obdobi odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov. ----------
Clen voleného orginu spoledenstvi muze byt volen opétovné,
Clen voleného orginu spolecenstv1 miiZze byt b&hem funkéniho obdobi odvelan
shromazdénim, pokud pfestane svoji funkci vykonavat, neucastni se jednani voleného orgénu,
nebo svoji funkci vykonavé nedbale. Navrh miZe podat kterykoliv vlastnik jednotky — €len
spoleCenstvi.
Clen voleného orginu miiZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaSenim o svém
odstoupeni. Odstoupeni adresuje tomu organu, jehoZ je ¢lenem. Funkce odstoupiv§iho ¢lena
voleného orgdnu zaniké uplynutim dvou mésicti po dorudeni prohlaseni o odstoupeni. =-----------
Organy spolecenstvi hlasuji veFejné. V jednotlivych pfipadech se miZe jednajici orgdn usnést
na hlasovani tajném. ShromaZdéni se miZe nadpolovi¢ni vét§inou hlasti pfitomnych vlastnikd
usnést, Ze bude o urtité véci hlasovat tajn€ pomoci hlasovacich listkt. V takovém piipade
soucasne stanovi postup pro tajné hlasovani.
Clen voleného organu, ktery funkci pfFijal, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se nemi

zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaéi. Vezme-li
na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastdvat, ma rezignovat, jinak se jedné
o nedbalost.
Pokud nema vybor dostateény pocet €lenti pot¥ebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho,
kdo osvédéi pravni zdjem, chybégjici ¢leny soud na dobu, nez budou novi ¢lenové zvoleni; jinak
soud jmenuje opatrovmka kdykoliv se o tom pfi své Cinnosti dozvi.
Clenové voleného orgdnu maji nirok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadé, Ze
poskytovavani odmény schvéli shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmeény. Schvalenou
vy§i odmény za vykon funkce miZe shromézdéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi
sniZit z diivodi, Ze &len organu svoji funkci nevykonaval napt. tim, Ze se netcastnil nebo jen
v malé mife G¢astnil jednani voleného orgdnu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale. ------------
Na svém prvnim zasedani si vybor voli svého pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni zasedani
vyboru svoldva jeho nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni pfedsedy. -------------




i & O

[= 2 i — ]

E -

Lo 2 |

PO

MY ke LY ey

16.

17.

18.

- strana devata -

Na usneseni shromdZd&ni nebo voleného organu spoletenstvi, které se pri¢i dobrym
mraviim, nebo meéni stanovy tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim
obtanského zakona, nebo jde-li o usneseni v zaleZitosti, o které tento organ nema plisobnost
rozhodnout, se hledi, jako by nebylo p¥ijato.
Zanikne-li funkce &lena voleného organu v prib&hu funk&niho obdobi, je tento byvaly &len
organu povinen pfedat funkci k rukdm pfedsedy & mistoptedsedy &i jiného povéfeného &lena
organu. Zejména je povinen pfedat viechny pisemnosti spoledenstvi, které mé&l ve své dispozici
a informace o nevyfizenych zaleZitostech, které jako &len organu vytizoval. Predani funkce se
uskute¢iiuje pisemnym protokolem podepsanym pfedavajicim a ptejimajicim.
PFi skon€eni funkiniho obdobi voleného orginu pfed4d dosavadni predseda obdobnym
zplisobem, jak je uvedeno vodst. 17 tohoto €lanku funkci za cely voleny organ, véetnd
pisemnosti spolecenstvi, které m4 tento orgén k dispozici a pisemnosti vzniklych pti vykonu
funkce €leni orgdnu, spolu sinformacemi o nevyfizenych zdleZitostech v &innosti orginu
a spolu s dal$imi informacemi tykajicimi se vykonu funkce orgdnu, nezbytnymi pro plynulou
¢innost nové zvoleného orgénu v zéleZitostech spadajicich do jeho plisobnosti. Funkce se
pfeddvd piedsedovi ¢i jinému povéfenému &lenovi nové zvoleného organu neprodlené po
ustavujici schiizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen pfedseda, popfipadé dalsi
funkcionafi voleného organu. ShroméZdéni mlZe svym usnesenim urdit dal§i néleZitosti
a podrobnosti pfedavani funkce.

CL7
Shromdidéni

. Nejvy$§im organem spoleCenstvi vlastniki je shromaZdéni. ShromaZzdéni tvoii vSichni

vlastnici jednotek jako €lenové spoledenstvi. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici
jednotku ve spole¢ném jméni se ucastni jedndni a rozhodovani shromdzdéni svym
zmocnénym spoleénym zastupcem. Vlastnici zde uplatiiuji svd prava vyplyvajici z vlastnictvi
jednotky, véetn& kontroly ¢innosti spolecenstvi.
Do vylu¢né pravomoci shromaZdé€ni patii rozhodovani:
a) o schvaleni nebo zméné stanov,
b) o zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, -
c) o volbé a odvolani ¢lenti vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,
d) o schvéleni f4dné ptipadn€ mimofadné ucetni zavérky,
€) o vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spole€enstvi vlastnikl a spravé

domu,
f) o schvalovéni rozpo¢tu spolegenstvi,
g) o celkové vysi pfispévk vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku na zékladé€ rozpoétu

pro pristi obdobi,
h) o vyuétovani nebo vypotfadani nevy€erpanych pfispévkii na spravu domu a pozemku, --------
i) o schvaleni druhu sluZzeb a o vyS$i zaloh na jejich uhradu v&etné zplsobu rozicétovani cen

sluZeb na jednotky, na zaklad¢ pravidel uréenych témito stanovami,
j) o ¢lenstvi spoleenstvi vlastnikl v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni, -----------------
k) o zmeéne ucelu uZivani domu nebo bytu,
1) o zmé&n€ podlahové plochy bytu,
m) o Gplném nebo Caste¢ném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,
n) o zméné podilu na spole¢nych €astech,
0) o zméné v uréeni spole¢né Casti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika jednotky, -------------
p) o opravé nebo stavebni tpravé spoleénych ¢asti domu, pfevySuji-li naklady v jednotlivém

pfipadé &astku 625,- K&, slovy Sest set dvacet p&t korun Ceskych, v priimé€ru na kazdou

jednotku s vyjimkou oprav zpisobenych havarii,
q) o zpusobu a pravidlech uZivani spole¢nych ¢asti domu,
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1) o ureni fyzické nebo prévnické osoby, kterd mé zajidt'ovat n&které &innosti spravy domu a
pozemku, i rozhodnuti o jeji zméng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednéni o cené nebo o rozsahu &innosti,

s) o uzavirani, prodluzovani ¢i zmé&ny smluv o ndjmu spoleénych €asti domu,

t) o udélovani pfedchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych vé&ci nebo k jinému nakladani s nimi, -----------
2. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych v&ci, jejichZz pofizovaci cena ptevysuje

v kalendafnim roce souhrnnou &astku 10.000,- K¢&, slovy deset tisic korun &eskych, nebo
k jinému nakladani s nimi,
3. k uzavfeni smlouvy o Gv&ru spoletenstvim vlastniki v8etn& schvaleni vyse a podminek
uvéruy,
4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prdva k jednotce, pokud dotleny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil,

u) o dalSich zalezZitostech spolefenstvi, pokud tak stanovi zdkon, tyto stanovy, nebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Vybor je povinen svolat shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrit do roka. --------

Kromé toho, je vybor povinen svolat shrom&Zd&ni, poZada-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu

jednani nejméné takovy pocet vlastnikd jednotek, kte¥i maji vice neZ jednu &tvrtinu vSech hlas,

nejméné vSak dvou z nich, ato ve lhiité nejpozdé&ji do 30, slovy tficeti, kalendafnich dni ode
dne doruceni takovéto zZadosti.

Pokud neni podnétu vlastnikt jednotek, podanému podle odst. 4 tohoto ¢lanku ve stanovené

1hiit¢ vyhoveéno, svolaji tito vlastnici shromazdéni na nédklad spoletenstvi vlastnikd sami. Jimi

zvoleny vlastnik pak #di schizi. Za tim ucelem je vybor povinen bez odkladu poskytnout
svolavatelim udaje ze seznamu ¢lend.

Shromdzdéni se svoliva pisemnou pozvankou, kterda musi byt odeslina nejméné 15 dnid

pfede dnem jeho konédni v8em vlastnikiim jednotek; v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo

jednotky ve spole¢ném jméni spoleénému zastupci. Misto a ¢as konani shromazdéni se urdi tak,
aby co nejméné omezovaly mozZnosti vlastnikli jednotek se ho ufastnit. Pozvanka musi
obsahovat datum, hodinu, misto kondni a pofad jednéni shromazdéni. K pozvance se, pokud
mozno, piipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v pfipadé, Ze nejsou k pozvance pfipojeny,
umoZni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v¢as se s nimi sezndmit. V pozvance se uvede,
kde a kdy je moZné se s t€mito podklady seznamit. Pozvanka se zasild na adresu vlastnika
jednotky uvedenou v seznamu ¢lent; uvedl-li vlastnik jednotky dorufovaci adresu, zasila se
pozvanka na doruCovaci adresu a to postou jako obycejna listovni zasilka nebo e-mailem
anebo osobnim pFedinim do postovni schrinky. Program shromaZzdéni lze po odeslini
pozvinek ménit pouze za iasti a se souhlasem vSech vlastniku jednotek.

Jednani shromizdéni Fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny Elen vyboru.

Podklady pro jednani pfipravuje vybor. Ten, kdo jednéni zahdji, ov&Fi, zda je shromadZdéni

schopné se usniSet. Predsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlasen, ledaze

shromézdéni rozhodne o pfed¢asném ukonceni zasedéni.

Shromazdéni je zpusobilé usniset se za pFitomnosti vlastnikid jednotek, ktefi maji vétSinu

viech hlasu. K pFijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi pFitomnych vlastnikt

jednotek, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurduji jinak.

Vlastnik jednotky se miZe nechat na shromazdéni zastoupit na zaklad¢ pisemné plné moci

udélené zmocnénci.

10. Kazdy vlastnik jednotky ma p¥i hlasovini na shromazdéni podet hlasi odpovidajici

velikosti jeho podilu na spoleénych &astech. Je-li vlastnikem jednotky spoledenstvi, k jeho
hlasu se nepfihliZi. Spoleény zastupce spoluvlastniki jednotky nebo manzelti majicich jednotku
ve spole¢ném jméni ma p¥i hlasovani po&et hlasi pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi
nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného zastupce
k vykonu prav viidi spoledenstvi, plati, Ze je spoleény zdstupce nepFitomen.
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Pfi rovnosti hlasit nebo nedosihne-li se potfebné vétSiny nebo dohody se po dalsim
objasn&ni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto op&tovného hlasovani
rovnost hlasd, nebo nedosihne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhoduje na navrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Je-li pro to dileZity divod, mize ptehlasovany vlastnik
jednotky navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl. V rdmci toho miZe téZ navrhnout, aby
soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3
mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozv&dél nebo dozvédét mohl, jinak
pravo zanikne.
Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnikii jednotek uréenych
v prohlaSeni nebo v pravidlech pro pfispévky na spravu domu a pozemku, (napf. velikosti
podili vSech vlastnikl jednotek na spole¢nych Eastech nebo poméru vyse pFispévki na spravu
domu a pozemku viech vlastnikli jednotek z jinych diivodi neZ v dusledku zmény podild na
spole€nych &astech), vyZaduje se souhlas v§ech vlastniki jednotek uéinény v pisemné forme.--
Ma-li se rozhodnuti v zéleZitostech podle odst. 12 tohoto €lanku dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastniki jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastniki
a k nabyti G¢innosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastniki jednotek s vétSinou hlast. --
Z jednani shromaZzdéni se poFizuje zdpis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel nebo zvoleny
zapisovatel. Zapis se vyhotovuje nejpozdéji do 30, slovy tficeti, dnd od jeho konani. Neni-li to
mozné, vyhotovi zépis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho tim shromaZdéni povétilo. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméZdéni k jednani a usnaeni a déle
udaje o prib&hu jednani:
a) datum a misto konani shromazdéni, kdo je svolal, kdo mu pfedsedal,
b) plné znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb pokud byly volby provadény,
c) vysledky hlasovani,
d) namitky vlastniki jednotek proti rozhodnuti spoledenstvi, kteti pozZédali o jejich

zaprotokolovani,
e) datum pofizeni zdpisu, podpis zapisovatele a pfedsedajiciho.
Prilohu zapisu zjedndni shromazdéni tvofi pozvanka s programem a podklady, které byly
pfedloZeny k projednadvanym bodtim, déle listina pfitomnych s jejich podpisy.

CL 8
Vybor

Vybor je kolektivnim statutdrnim a vykonnym orginem spolecenstvi. Ridi a organizuje
bé&znou ¢innost spole€enstvi.
Vybor ma4 tfi ¢leny. Kazdy ¢len vyboru mé pii hlasovani jeden hlas.
Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromdzd¥nim. Vybor voli a odvelava ze svych
Clenii piedsedu a mistopfedsedu. Mistopfedseda zastupuje piedsedu vdobé jeho
neptitomnosti.
Vybor zastupuje spoleenstvi a navenek za spolefenstvi jedna jeho predseda. V dobé
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni iikon, ktery Cini
vybor za spole¢enstvi, musi byt podepsan pfedsedou a mistopiedsedou.
Vybor rozhoduje o viech vécech spojenych se spravou domu a spfedmétem cinnosti
spoleCenstvi s vyjimkou té&ch véci, které jsou podle zékona a t€chto stanov ve vyluéné
puisobnosti shromaZdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Vybor se schazi podle potieby, nejméné viak &tyfikrat ro¢n€. Vybor svolava a fidi jeho
ptedseda, v pfipad& jeho nepfitomnosti mistopfedseda nebo vyborem pisemné povéfeny Clen
vyboru.
Nepostupuje-li pfedseda podle odst. 6 tohoto lanku miiZe tak u€init mistopfedseda. -------------
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Vybor je zpisobily usnaSet se,je-li pfitomna nadpolovini vétsina jeho &lent. K prijeti
usneseni je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny pfitomnych €lent vyboru. PoZada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovng uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfipadé€ téZ diivody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odGvodnénim. ~-----------
V pripadé dosaZeni rovnosti hlasi p¥i rozhodovani vyboru rozhoduje hlas pfedsedajiciho.

. Pisemna pozvinka na schuizi vyboru musi byt odeslana vem ¢€lenim vyboru po$tou nebo e-

mailem anebo osobnim pfedénim nejpozdéji 4, slovy &tyfi, kalendaini dny pfede dnem jejiho
konani. V pozvance se uvede datum, hodina a misto konéni schiize a potad jednani. Spolu
s pozvankou se zasilaji zpravidla i pisemné podkladové materialy, které maji byt pfedmétem
jednani vyboru. Se souhlasem viech ¢lenti vyboru 1ze projednat pisemné podklady predloZené
az pfi zahajeni schize.
Vybor, jehoZ podet ¢lenti neklesl pod polovinu, miiZze povolat (kooptovat) néhradni ¢leny do
nejblizsi schiize shromazdéni, kde musi dojit k pfisluiné dopliivjici volb&. Kooptovany &len
vyboru, ktery nastoupil na uvolnéné misto ma vSechna prava a povinnosti fadné zvoleného
¢lena vyboru.
Ve vyboru lze usneseni pFijmout hlasovanim uskuteCnénym pisemné nebo pomoci
prostfedkil sdé€lovaci techniky, jestlize s timto zpisobem hlasovani projevi souhlas vsichni
¢lenové vyboru. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.
Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplsobil porufenim pravni povinnosti p¥
vykonu své funkce, se tidi pfislu§nymi ustanovenimi obéanského zakoniku v platném znéni. ---
Vybor spolecenstvi zejména:
a) svolavd shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani, ¥idi a organizuje jednani
shromazdéni, zaji$t'uje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni a seznamuje vlastniky jednotek se
zapisem zpusobem uréenym v usneseni shromazdéni,
b) ptedklada shroméazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku, navrh rozpodtu pro pristi
obdobi a dalsi idaje nebo navrhy tykajici se hospodafeni spole¢enstvi,
c) ptedkladd shromézdéni zpravu o své &innosti, o hospodateni spoledenstvi, zpravu o spravé
domu a pozemku a o dal$ich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje
o provedenych a planovanych opravach, drzbé a povinnych revizich véetné idaji o pouZiti
a stavu piispévki na spravu domu a pozemku,
d) zajistuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal§ich &innosti
spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plisobnosti
shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou ¢innost, ---------
e) odpovidd za vedeni Uletnictvi a za sestaveni uCetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva pro spoleenstvi z pravnich pfedpist, ------------------
f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, vedeni evidence vlastnikt jednotek, ----------
g) sdéluje jednotlivym vlastnikim jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum
splatnosti a zpisob thrady pfispévki urfenych na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na
sluzby,
h) zajist'uje vyaétovani zdloh na sluzby podle schvaleného zplisobu rozictovani a zajistuje
vypotadani zjisténych nedoplatkii nebo pfeplatkd,
i) rozhoduje o opravé nebo stavebni Uipravé spoleénych ¢asti domu vyjma piipadt, kdy jde
o vylu¢nou plsobnost shromazdéni; v pfipadé ndhlé havarijni situace rozhoduje vidy
o provedeni nezbytné opravy,
j) zajidtuje v&asné plnéni zavazki spolelenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl
a povinnosti viéi tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spolegenstvi, -----------=--
k) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromaZdéni ¢ini pravni ukony
jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména uzavira pfislusné
smlouvy, dale pracovni smlouvy, dohody o provedeni price nebo pracovni €innosti, -----=----
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1) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini
vici dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatki
nebo k nadhrad€ vzniklé $kody,

m)zajist'uje provoz technickych zafizeni spojenych s uivanim spoleénych ¢&asti a s uzivanim
jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, vyjma p¥ipadi, kdy jde o vyluénou
pisobnost shromazdéni,

0) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek, --------------

P) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstifku spoledenstvi a jiné povinnosti
vyplyvajici z platnych pravnich ptedpis.

15. Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat nalezitosti uvedené v Cl. 7 odst. 14

3.

a 15 téchto stanov.

CLY
Zyldstni zpisob rozhodovdni ve spoleGenstvi — per rollam
(rozhodnuti mimo zasedadni)

Neni-li svolané shrom4Zdéni zpisobilé se usnaSet, mize vybor navrhnout v pisemné formg
do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shroméazdéni svolano, aby vlastnici jednotek
rozhodli o zileZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni, které se neseslo,
mimo zasedéni shromé?déni, a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam). -----------------
Vybor miiZe rozhodnmout, aby namisto na zasedani shromaZdéni bylo rozhodovino
v pisemné formé mimo zaseddni (per rollam) také v t&chto daliich zaleZitostech: -----------—--
a) schvalovani rozpoétu spolecenstvi,
b) schvalovani celkové vyse pfispévkil na spravu domu a pozemku v¢&. celkové vyse zaloh na
uhradu cen sluzeb,

¢) schvalovani oprav nebo stavebnich tprav spoleénych &asti domu, pfevySuji-li ndklady
&astku uvedenou v C1. 7 odst. 2 pism. p) t&chto stanov.
Navrh na rozhodnuti vlastnika jednotek mimo zasedini shromaZzdéni musi obsahovat: ----
a) navrh usneseni, 0 némzZ ma byt rozhodovano,
b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespori udaj o tom,
kde jsou tyto podklady uloZeny k nahlédnuti kaZdému vlastnikovi jednotky,

c) stanoveni lhity, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadtit a dorucit své pisemné stanovisko
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato lhita ¢ini dvacet
dnil ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vlastnikiim jednotek
odeslan. V pfipad¢ rozhodovani o zalezitosti, pro kterou se vyzaduje rozhodnuti formou
notafského zapisu, musi byt v ndvrhu na usneseni na tuto skuteénost upozornéno a lhita pro
vyjadfeni v tomto ptipad€ Cini tficet dni.

4. Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastniku

jednotek, pokud déle neni uvedeno jinak. Méni-li se velikost podilti na spoleénych ¢astech
domu nebo pomér vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény
podili na spoleénych &astech, vyZzaduje se souhlas vech vlastnikti v domé.
K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjiadFeni vlastnika jednotky adresované vyboru
spoleenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢in€no, podepsané vlastni rukou na
listin€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti; v ptipadé¢, Ze se pro rozhodnuti vyZaduje forma
notafského zapisu, musi byt vyjadfeni vlastnika jednotky k navrhu usneseni u¢inéno touto
formou, jinak se k nému neptihliZi. V ptipadé spoluvlastniki jednotky nebo manzelii majicich
jednotku ve spole¢ném jméni podepisuje pisemné vyjadfeni (a tedy hlasuje) zmocnény
spoleény zastupce. K pisemnému vyjadfeni do§lému po stanovené lhit€ se nepfihlizi. ------------
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Vybor ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé& vysledek hlasovini a obsah pfijatého
usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnd ode dne uplynuti Ihity pro dorudeni
vyjadfeni k ndvrhu (ndvrhiim) usneseni.

ClL 10

Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravau domu a pozemku je vyluéné spoledenstvi vlastniki. Za
spolecenstvi jednd jeho statutarni orgin, ktery zajit'uje &innosti sprivy, nejsou-li obecn&
zavaznym pravnim ptedpisem nebo t€mito stanovami anebo rozhodnutim organu spoledenstvi
vyhrazeny shromazdéni.
Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenaleZi vlastnikim jednotek a co je v zajmu
vSech nutné nebo ucelné pro fadnou péti o dim a pozemek jako funkéni celek a pro zachovani
nebo zlepSeni spolenych Casti. Sprava se vztahuje i na spoleéné &dsti, které slouZi vyluéné
k uzivani jen n€kterému ze spoluvlastnika.
Spravou domu podle odst. 2 tohoto &ldnku se rozumi zejména:
a) zajist€ni provozu, udrZby, oprav, stavebnich dprav a jinych zmé&n spolednych &4sti domu
a pozemku véetné€ odstrafiovani havarijnich stavi,

b) zajidt€ni prohlidek, kontrol a revizi techmickych siti, rozvodi elektrické energie,
hromosvodid, plynu, protipoZarniho zafizeni, spoleéného telekomunikaéniho zatizeni;
zajisténi prohlidek a ¢isténi komind,

c) zajidt€ni oprav spolenych €asti technickych siti, vzduchotechniky, rozvodi pitné vody
a odvodu odpadnich vod a dalich technickych zafizeni podle vybaveni domu, ---=--=ecmncee-m-

d) uzavirani smluv tykajici se ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku jako je napf.
pojisténi domu, ndjmu spolecnych &¢asti domu, zajidt€ni dodavek sluZeb nejde-li o sluzby,
jejichZ dodavky si vlastnici zajist'uji pfimo u dodavateld,

e) udrzby pozemku naleZejicimu k domu a idrZba pfistupovych cest na pozemku, ------==--mu-m-
f) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedki od vlastnikli jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, zadloh na thrady cen sluZeb a jejich
vyuctovani a vypofadani; zajist'ovani evidence plateb vlastnikl jednotek na tyto néklady, ---

g) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti véetné vedeni
pfisludné technické a provozni dokumentace domu a zajistovani dal$ich ¢innosti, které
vyplyvaji pro spole€enstvi pfi spravé domu a pozemku z jinych pravnich pfedpist, -----------

h) vedeni uletnictvi vsouladu s platnymi prdvnimi pfedpisy, zpracovani a predloZeni
danovych pfiznani,

i) zFizeni u¢tu u banky a fadné hospodateni s finanénimi prostfedky,
j) vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi — vlastnikti jednotek,
k) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipad¢, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisti
vyZadovana, v8e pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti domu,

1) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastniktim jednotek, které jim
ukladaji platné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a zusneseni shromazdéni
schvalena v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

m) dal$i &innosti uvedené v platném pravnim piedpisu (nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.), které
ptichazeji v ivahu v ¢innosti spole¢enstvi.
Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoledenstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi
¢innosti spoledenstvi a rozhodovani jeho orgdni se Fidi zejména ustanovenimi obcanského
zikoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.
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Pokud ¢len spolegenstvi nebo osoba, jiz bylo umoZn&no uzivani jednotky, uzavie uzavér vody,
plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavfeni a otevieni bylo v&as oznameno ostatnim &lentim
spoleCenstvi. K hlavnim uzdvérim vody, plynu, kanalizanim &isticim vstupim a dal§im
obdobnym zafizenim ve spoletnych prostorach musi byt zajistén volny ptistup. Pokud jsou tato
zafizeni umist€na v prostordch ¢lena spoledenstvi, musi byt pfijata takova opatieni, aby byl
k t€mto umoZnén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spoledenstvi.
Pfi uplatiiovani opravnéni spoledenstvi a povinnosti vlastnikii jednotek umoznit vstup do bytu
z n€kterého z divodl stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje spoledenstvi tak,
aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uZivani bytu, a vlastnik jednotky postupuje tak,
aby mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pfistup do bytu.
Spole¢enstvi miize na zikladé rozhodnuti shromaZd&ni uzav¥it s jinou fyzickou nebo
pravnickou osobou smlouvu o zaji§tovani n&kterych &innosti spravy domu a pozemku. Tim
neni dotéena plsobnost a odpov&dnost spoledenstvi za zajistovani &innosti podle zikona
a té€chto stanov, ani vylu¢na plisobnost organu spolegenstvi podle zikona a t&chto stanov. -------
Pfi zadavani oprav, modernizace nebo rekonstrukce spolednych &asti domu v ptedpokladaném
souhrnném nédkladu pfevy3ujicim &astku 100.000,- K&, slovy jedno sto tisic korun &eskych,
vjednotlivém piipad® je statutarni organ povinen oslovit nejméné dva potencionalni
dodavatele.
Zpravu o hospodareni s prostfedky evidovanymi na dlouhodobé z4aloze na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace spoleénych &asti domu za pfisluiny kalendaini rok piedklad4
statutdrni organ shromazdéni v nasledujicim rozsahu:
a) pocatecni zustatek k 1., slovy prvnimu, lednu,
b) tvorba pravidelnych a mimotadnych pfispévki ¢lent spoledenstvi,
c) Cerpani na jmenovité uvedené opravy, Udrzbu, modernizace a rekonstrukce spolednych &asti

domu,
d) zistatek k 31., slovy tficdtému prvnimu, prosinci,
e) piilohu této zpravy tvofi soupis vSech vydaji spoleenstvi za sledované obdobi (zejména

udrzba, opravy, revize, poji§téni domu, odmény ¢&lentim vyboru) véetné soupisu pijemci

téchto vydaju,
f) tato zprava v&etné pfilohy bude pfeddna pisemné kazdému &lenu spole€enstvi na pfislusné

schiizi.

ClL 11
Pravidla pro uZivdni spolecnych &dsti domu a pozemku

a) uzivat spoletné &asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotfena prava ostatnich vlastniki jednotek v domé a jednat tak, aby dodrZoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zakona a téchto stanov,

b) wuzivat spoletné &asti pouze zpiisobem odpovidajicim povaze spoleénych &asti a jejich
obvyklému uZivani, dodrZovat pfitom bezpe¢nost a ochranu zdravi osob a protipoZarni
zabezpedeni.

. Vlastnik jednotky je povinen dodrZovat obecné principy souZiti v domeé, usneseni

shromazdéni tykajici se pravidel pro uZivani spoleénych Casti, v€etn€ pfipadného domovniho
fadu.

. Vlastnik jednotky neni opravnén umist’ovat ve spoleénych ¢&astech domu jakékoliv

pFedméty. Pokud by tak udinil, je opravnéno spoledenstvi po pfedchozi vyzveé takové pfedméty
ze spole€nych &asti odstranit a vlastnikovi jednotky vyaétovat naklady s tim spojené. --------------

. Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat zikaz koufeni ve vSech spoleénych prostorech domu.

Tato povinnost se vztahuje i na osoby, které bydli nebo jsou na navstévé v byté vlastnika
jednotky.
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. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole¢nych &astech volné nepobihala Zadna jim

chovana domaci zvifata nebo domici zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstévé v byté
vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znedisti spoledné ¢asti domu, je povinen neprodlené na
sviij naklad zajistit Gklid tohoto znedisténi.

. Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale Fidi ustanovenimi domovniho fadu,

pokud je spoleCenstvim vydan, které urduji dal§i bliz8i podrobnosti a pravidla pro uZivani
spole¢nych ¢asti, zamykani domu, pouZivani spole¢né pradelny, susarny, ukladani kol a ko&arkd,
zajiSténi klidu, pofadku a &istoty, ob&anského souziti v dome apod.

. Zavady a poSkozeni na spoletnych &astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na

jednotkdch jinych vlastnik®, které zplsobi vlastnik jednotky sém nebo ti, kte¥i s nim nebo s jeho
souhlasem jednotku uZivaji, je povinen odstranit na své niklady.

. 'V piipadé, Ze vlastnik jednotky (nebo ti, ktefi s jeho souhlasem jednotku uZivaji) pfi uZivani

spole¢nych Casti poruluje obvykly zpiusob jejich uZivdni, nebo napt. umisti ve spole¢nych
¢astech nékteré pfedméty anebo jinak uZiva spoledné &asti v rozporu s obvyklym uZivanim,
knémuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej vybor spoledenstvi k odstran&ni
zavadného jednani a urci lhitu k odstranéni zdvadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této
lhiity bude vybor spoledenstvi postupovat zplisobem smé&fujicim k odstran&ni zavadného stavu,
pfi¢emZz vSechny ucelné vynaloZené ndklady stim spojené budou uplatnény vuéi tomuto
vlastnikovi jednotky.

Clinek 12
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoletenstvi

. Spoledenstvi sestavuje na kaZdé i¢etni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok, rozpocet. ----
. Zakladni zasadou pro tvorbu rozpo€tu je vyrovnanost rozpoctu a pouZiti prostiedki pouze

na ucel, na ktery byly uréeny.

. 'V rozpoétu se stanovi vySe predpokliadanych nakladu (kalkulace) souvisejicich se spravou

domu a pozemku krom¢ nakladi na opravy, udrZbu, rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni
vySe téchto nakladi se vychdzi zejména ze skuteCnosti jednotlivych druhti nakladil
v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednénim
s dodavateli a pfipadn€i ke zmé&né v druzich nédkladd pro budouci obdobi.

. Stanovi se pfedpokladana potieba béznych oprav a udrzby na zdklad¢ zkuSenosti s pravidelné se

vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal§im potfebam v béZném
obdobi.

. Stanovi se plan potfebnych oprav vét§iho rozsahu, ptfipadn€ rekonstrukci nebo modernizaci

a stavebnich Gprav. Kromé toho se vezme v Givahu i potfeba ocekavanych oprav vétsiho rozsahu
s ohledem na sta¥i domu, které se mohou v budoucnu v del§im ¢asovém horizontu pfedpokladat
v dusledku opotiebeni.

. Rozpo&et ndkladi sestaveny podle odst. 2 aZz 4 tohoto ¢lanku se stanovi na ro¢ni obdobi.

Rozpodet nikladii uvedeny v odst. 5 tohoto ¢lanku se stanovi na del3i nez ro€ni obdobi a z néj se
s pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

. Spoledenstvi miize na Kryti potfebnych oprav spoleénych &asti domu uzavrit smlouvu

o0 uvéru. Vysi a podminky tvéru schvaluje shromazdéni.

Cldnek 13
Pravidla pro uréeni vyse pFispévki na spravu domu a pozemku

. Vlastnici jednotek - €lenové spoledenstvi jsou povinni pFispivat na niklady spojené se

spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilii kromé pFispévkii
uvedenych v odst. 3 tohoto ¢lanku, pokud nedojde k jiné dohod¢€ viech vlastnikii jednotek. ---
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. SluZbami jsou zejména:

. O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.
. Vlastnici jednotek plati mé&si¢ni zilohy na jednotlivé sluzby na ucet spole€enstvi a to vzdy

. Naklady na sluzby se roziétuji nasledovné:

. Osobou rozhodnou pro rozu¢tovani se rozumd:
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. PFispévek na spriavu domu a pozemku plati vlastnici jednotek formou ziloh na udet

spole€enstvi a to vZdy nejpozdé&ji do 25., slovy dvacatého patého, dne v kalenda¥nim mésici.
Spolu s tim plati také zalohy na sluZby spojené s uZivanim bytu.

. Prisp&vky uréené na odméiiovani osoby, kterd dim spravuje nebo ¢lenil jejich organd, na

vedeni u€etnictvi a na provozni naklady tykajici se spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné.

. Nevyerpany ziistatek zilohové poskytnutych pfisp&vkd na sprdvu domu a pozemku se

s jednotlivymi vlastniky nevypofiaddva a pfevadi se do ndasledujiciho kalendafniho roku,
ptipadné se ztétuje s dlouhodobou zalohou na opravy a Gdrzbu.

. Podle zasad uvedenych v odst. 1 aZ 3 tohoto &lanku se z pfedpoklddanych nékladd postupem

podle jednotlivych bodti Cl. 12 t&chto stanov stanovi podil na pfedpokladanych ro&nich
néakladech a mé&si¢ni podil na kazdého vlastnika jednotky.

. Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleenstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati vyse

pfispévki na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku. --------

. Statutarni organ je povinen po zjiSténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spoleenstvi

na dluh a vyzvat jej k uhrad€. Nedojde-li k thrad€ v terminu stanoveném ve vyzvé, je statutarni
organ oprdavnén podat Zalobu na zaplaceni dluzné &astky proti ¢lenu spole€enstvi s tim, Ze
veSkeré naklady spojené s vymahanim dluhu véetn® nakladi na soudni poplatek a naklady
pravniho zastoupeni je povinen uhradit dluzici ¢len spoledenstvi.

. Pfi pFevodu vlastnického priva k jednotce nevznikd spolefenstvi povinnost piispévky na

spravu domu a pozemku ke dni a¢innosti pFevodu vyporadat.

. Pfevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzeni spolefenstvi

jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku, piejdou na nabyvatele, pfipadné, Ze
takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele piesly, ruéi pfevodce spoleenstvi. ------

Clinek 14
Pravidla pro urceni vy$e zdloh na uhradu cen slufeb a jejich rozuctovdini

a) dodavka pitné vody a odvadéni odpadnich vod,
b) provoz a ¢isténi komint,
c) osvétleni spolecnych prostor v domé,
d) dalsi sluzby sjednané mezi spole¢enstvim a vlastniky jednotek.

nejpozdéji do 25., slovy dvacatého patého, dne v kalendaFnim mésici spolu s pfispévky na
spravu domu a pozemku. VySi mési¢énich ziloh na jednotlivé sluZby uréi vybor jako mé&si¢ni
podil skuteénych ndkladi na jednotlivé sluzby za uplynulé ziétovaci obdobi s pfihlédnutim
k pfedpokladanym cenam b&Zného roku, na ktery se zalohy plati. Vybor ma pravo zménit
v pribéhu zuétovaciho obdobi vy$i zilohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife
odpovidajici zme&né ceny sluzby &i zmé&né€ poctu osob rozhodnych pro roziuétovani. Vlastnik ma
pravo poZadovat Upravu vySe zaloh ze stejného diivodu jako v pfedchozi véte.

a) naklady uvedené v odst. 1 pism. a) tohoto ¢lanku se roza¢tuji na jednotlivé vlastniky podle
poméru naméfenych hodnot na podruznych bytovych vodomérech,
b) naklady uvedené vodst. 1 pism. b) az d) tohoto ¢lanku na zaklad¢ pfijatého zpisobu
rozactovani schvaleného shromazdénim.

a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uZivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze
snim budou Zit vjednotce vsouhrnu po dobu delS$i nez dva mésice v pribéhu
zactovaciho obdobi,
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b) najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po
dobu delSi nez dva mésice v pribéhu zadtovaciho obdobi.

- Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce v pfipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve spoledném

jméni manZeld) je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznémit zmény v podtu osob
rozhodnych pro roziétovani.

. Vyii¢tovani ziloh na dhradu za sluZzby se provadi jedemkrat za zultovaci obdobi, a to

nejpozdéji do étyF mésict po skonéeni ziétovaciho obdobi.

. Vzajemné finanéni vyporadani pfeplatki a nedoplatkd se provede nejpozdéji deo &tyF mésich

ode dne doruédeni vyuétovani vlastniku jednotky.

. Vlastnik jednotky miiZe pFipadné své namitky ke zplsobu a obsahu vyuétovani sluzeb

doruéit vyboru nejpozdéji do tFiceti dnii ode dne dorudeni vya&tovani. Po uplynuti této
reklama¢ni lhity jiz reklamovat vyGltovani nelze. Vznesené namitky musi byt vyFizeny
nejpozdéji do 30, slovy tficeti, dni ode dne jejich dorudeni.
SpoleCenstvi je povinno na zékladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozd&ji do péti mésici
po skonCeni zutovaciho obdobi doloZit vlastniku jednotky ceny jednotlivych sluZeb, zpisob
stanoveni vySe ziloh na tyto sluzby, zplisob roziuétovani uvedenych cen sluZeb, provedeni
vyuctovani sluZzeb a umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladd podle t&chto stanov. -------e-eemne-
O zpiasobu roziétovani sluZeb rozhoduje shromazdéni. Nedojde-li k rozhodnuti spolegenstvi,
rozGctuji se ndklady na sluzby podle platného pravniho pfedpisu (zékon &. 67/2013 Sb.). ----=-----

Clinek 15
Majetek a hospodaieni spolecenstvi

. Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na vhradu

piispévkil na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prosttedky poskytovanymi vlastniky
jednotek na uhradu sluZeb spojenych suZivanim jednotek a s dal$imi finan¢nimi prostiedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spole€enstvi.

. Vé&ci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, miiZze uzivat jen k ucelim

uvedenym v ustanoveni obcanského zakoniku v ¢asti o bytovém spoluvlastnictvi a téchto
stanovach.

. Vlastnici jednotek ruéi za dluhy spole¢enstvi v poméru odpovidajicim jejich podilim na

spole¢nych ¢astech.

. 'V pFipadé prodleni s penéZzitym plnénim zilohovych plateb na sluZzby spojené s bydlenim,

které pfesahuje 5, slovy pét, dni ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit poplatek
z prodleni ve vysi stanovené platnym pravnim p¥edpisem (zékon &. 67/2013 Sb.). --------------

. V pFipadé prodleni s penéZitym plnénim pFispévku na spriavu domu a pozemku, které

ptesahuje 5, slovy pét, dnii ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit iirok z prodleni
ve vysi stanovené platnym pravnim pFedpisem (nafizeni vlady €. 351/2013 Sb.). ----------e-m--

. Vybor mize disponovat s pokladni hotovosti, kterd slouZi k drobnym ndkupiim a hrazeni

nepatmych oprav.

. Pokladny lze ve vyjimeénych ptipadech pouZit i pro pfijem uhrad ptispévkd na spravu domu

véetné zaloh na sluzby od jednotlivych vlastnikti jednotek nebo z divodu vyplaty ptreplatkil
z vyuctovani sluZeb.

. Pokladna se musi vést v pokladni knize. KaZdy pohyb musi byt zaznamenan p#{jmovym nebo

vydajovym pokladnim dokladem. Pokladni doklady musi spliiovat v3echny naleZitosti dané
zdkonem o ucetnictvi v platném znéni.
Pokladni limit se stanovi do maximalni vyse 3.000,- K&, slovy tfi tisice korun ¢eskych, kromé
vyjimeénych pfipadi podle odst. 7 tohoto ¢lanku. Vy$3i pokladni zistatek miZe byt ponechin
maximdalné 30, slovy t¥icet, po sobé jdoucich kalendaini dnd.
Inventarizace pokladny se provadi jedenkrat ro¢né vidy k 31. 12., slovy tficatému prvnimu
prosinci, pFislu§ného roku.
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ClL 16
Zruseni spoleCenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

Spolegenstvi se zruduje dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkdm v domeg. ---------m---

2. Rozhodnutim vlastnikd jednotek 1ze spoleCenstvi zrusit, pokud poéet jednotek klesl na méné nez

Spoleéenstvi zanika vymazem z rejstiiku spoleCenstvi vlastniku.

o

pet.
Pfi zrudeni spoledenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleGenstvi, a to v&etné
nevypofadanych zavazkd spoledenstvi, pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek
v poméru velikosti spoluvlastnickych podili kaZzdého vlastnika jednotky na spolednych &astech. -
Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfemén& bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem
do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podilt
kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na spoleénych

¢astech.

. Ma-li ke viem jednotkdm v domé¢ vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné formé,

Ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi
zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

. Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohldSeni o zrufeni bytového

spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného biemene v pisemné formé.

L7
Zdnik spolecenstvi

Cl 18
Zdvérecnd ustanoveni

Zmeéni-li se prohléseni, vyhotovi vybor bez zbyte¢ného odkladu jeho uplné znéni a zaloZi jej do
sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru nemovitosti.
Pravni vztahy neupravené témito stanovami se ¥idi ob¢anskym zdkonikem, v platném znéni,
a souvisejicimi platnymi pravnimi ptedpisy (nafizeni vlady €. 351/2013 Sb. nafizeni vlady
¢. 366/2013 Sb.).
Nevyplyva-li ze zdkona nebo ztéchto stanov néco jiného, pouZiji se pfiméfené ustanoveni
o spolku, krom¢ ustanoveni o shromazdéni delegath, dil¢ich €Elenskych schiizi a ndhradni
¢lenské schuizi.
Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejsttiku spole¢enstvi vlastnikd jednotek u Krajského
soudu v Bmé.
Ke dni G¢innosti t€chto stanov se zruduji dosavadni stanovy spolecenstvi.
Tyto stanovy byly schvéleny shromaZdénim dne 24.06.2015 a téhoZ dne nabyly ucinnosti.
O tomto rozhodnuti byl pofizen notafsky zapis.

O tomto usneseni shromazdéni bylo hlasovano zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlasii nutny pro
jeho pfijeti dle ¢lanku 5. odstavec 9. stanov Spole€enstvi je tfi€tvrtinova vét§ina hlast pfitomnych
vlastnikii jednotek, tj. 849 hlast. Pro pfijeti usneseni hlasovalo 1061 hlast pfitomnych ¢lent, kdyz
proti nehlasoval nikdo a hlasovani se zdrzela pani Lenka Mickové. Vysledek hlasovani jsem zjistila
optickym pozorovanim hlasujicich a z prohlaSeni pfedsedajiciho shromdzdéni. Proti vykonu

hlasovaciho prava nebyly vzneseny zadné protesty.
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Na zaklad€ mé pfitomnosti pii jednani dale osvédéuji, Ze shromazdéni Spolecenstvi po projednani
3. bodu programu jednéni pFijalo usneseni nasledujiciho obsahu:

ShromaZdéni Spole¢enstvi voli ¢leny vyboru:

- pana Stépana Kisse, narozeného dne 02.11.1963, bydlisté Prostéjov, Hvézda 3722/4, -----------
- pani Danu Pruckovou, narozenou dne 08.01.1966, bydlisté Prostéjov, Hvézda 3723/6, ---------
- pana Mgr. Pavla Reznic¢ka, narozeného dne 06.11.1968, bydli§té Prostéjov, Hvézda 3722/4, --

O tomto usneseni shromazdéni bylo hlasovano zvednutim ruky, o kazdé osob& zvlast. Rozhodny
pocet hlast nutny pro jeho pfijeti dle ¢lanku 7. odstavec 8. stanov Spoledenstvi pfijatych na tomto
shroméazdéni, jak je uvedeno v &asti II. tohoto notafského zapisu, je vétSina hlasti pfitomnych
vlastnikl jednotek, tj. 566 hlast.
Pro zvoleni pana Sté&pana Kisse hlasovalo 1063 hlast, kdyZ proti nehlasoval nikdo a hlasovani se
zdrzel pan Mgr. Pavel Rezni¢ek.
Pro zvoleni pani Dany Pruckové hlasovalo 848 hlast, kdyZ proti nehlasoval nikdo a hlasovani se
zdrzel pan Mgr. Viktor Vinkler, pani Eva Plevov4, pan Mgr. Pavel Rezni¢ek a pani Jarmila
Zatloukalova.
Pro zvoleni pana Mgr. Pavla Reznitka hlasovalo 1061 hlasi, kdyZ proti nehlasoval nikdo a
hlasovani se zdrzela pani Lenka Mickova.
Vysledek hlasovani jsem zjistila optickym pozorovanim hlasujicich a z prohlaseni pfedsedajiciho
shroméazdéni. Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné protesty.

IV.

Osvédéeni

1) V souvislosti se Zadosti o sepsani notafského zapisu o rozhodnuti shroméazdéni mi SpoleCenstvi
ptedloZilo nasledujici dokumenty:
- vypis z rejsttiku spole€enstvi vlastniki jednotek Spolegenstvi,
- stanovy SpoleCenstvi ze dne 24.11.2004,
- vypis z katastru nemovitosti ze dne 10.06.2015,
- pozvanku ze dne 10.06.2015.

2) Jednani shromazd€ni Spolecenstvi se konalo dne 24.06.2015 na mist¢ samém, uvedeném
v zdhlavi tohoto notafského zapisu, jehoZ jednani jsem byla osobné pfitomna od 17.35 hodin do
18.30 hodin.

3) Piedsedajici shromazdéni u€inil za mé pfitomnosti prohlaseni dle ustanoveni § 80b notarského
taddu, které je uvedeno a popsano v &asti I. tohoto notafského zapisu. Toto prohlaseni
ptedsedajiciho shromdzdéni neni v rozporu s pravnimi pfedpisy a zakladatelskymi dokumenty
Spolecenstvi. ’

4)
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4) OsveédCuji, Ze rozhodnuti shromazdéni Spolecenstvi popsand v ¢asti II. a III. tohoto notafského
zépisu byla pfijata shromazdénim dne 24.06.2015 na zékladé¢ vysledku hlasovani, které je
uvedeno v notafském zapise, a obsah téchto rozhodnuti je v souladu s prdvnimi pfedpisy a
zakladatelskymi dokumenty Spolecenstvi.

O shora uvedenych rozhodnutich shroméazdéni SpoleCenstvi byl tento notafsky zapis sepsan,
predsedajicim shroméZdéni pfeéten a jim v plném rozsahu schvalen.

Mgr. Pavel Reznigek, v.r.

JUDr. Irena Bischofov4, v.r. JUDr. Irena Bischofova
notarka notdrka v Prostéjové
L.S.

Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu, vyhotoveny dne 24.06.2015, slovy dvacatého
&tvrtého Cervna roku dvou tisiciho patnactého, se doslovné shoduje s notafskym zapisem sepsanym
JUDr. Irenou Bischofovou, notarkou se sidlem v Prost&jove, pod sp.zn. N 216/2015, NZ 171/2015.

JUDr. Irena Bischofova
notarka se sidlem v Phost&jove




