Spolecenstvi vlastniki jednotek pro diim nam. Padlych hrdinti 2528/8, Prostéjov

SMERNICE NA TVORBU PRISPEVKU NA SPRAVU DOMU
A POZEMKU

Tato smérnice je vyhotovena v souladu se stanovami spoleCenstvi a zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
novy obc¢ansky zédkonik

I. Pfedmét smérnice
Tato smérnice vymezuje pravidla, zplisob vytvaieni piispévku na spravu domu a pozemku

(dale jen fond oprav), které jsou jednotlivi vlastnici povinni dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., novy
obCansky zakonik, hradit. Smérnice dale specifikuje jednotlivé polozky, na jejichz potizeni,
opravu, udrzbu nebo zajisténi bezproblémového chodu spoleCenstvi, 1ze z fondu oprav Cerpat

finan¢ni prostiedky.

I1. VySe prispévku na spravu domu a pozemku

1 Nebylo-li jinak ur¢eno, piispiva vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Slouzi-li né¢kterd ze spolecnych ¢asti
jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe pfispévku i se
zietelem k povaze, rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

a) Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve vysi 15,83 K&/m?

b) Vlastnikim, kterym slouZzi spole¢né ¢asti k vyluénému uzivani, se ptispévek na
spravu domu a pozemku zvySuje o velikost této ¢asti a to v hodnoté 15,83
K&/m?

2 Piispévky urené na odménovani osoby, ktera dam spravuje, nebo ¢lent jejich organi,
na vedeni ucetnictvi a na podobné néklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na
kazdou jednotku stejné.

a) Vlastnik jednotky je dale povinen hradit pfispévek na odménovani firmy
Promény bydleni s.r.0., kterd dam spravuje ve vysi 130 K¢/ jednotka

b) Dohody o provedeni prace 70 K¢/ jednotka

c) Pojisténi domu 0,012 K¢/podil

I11. Lhity placeni prispévku na spravu domu a pozemku
1 Pfispévek na spravu domu a pozemku je pravidelnym mési¢nim piispévkem.

2 Vlastnik jednotky ma povinnost hradit tento ptispévek do 20. dne v mésici.
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IV. Cerpéani prispévkii na spravu domu a pozemku
Z ptispévkl na spravu domu a pozemku se financuji pouze Cinnosti a véci spadajici do spravy

domu a pozemku dle zdkona 89/2012Sb., novy obcansky zakonik

1 Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v z4jmu
vSech spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkcni
celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti. Sprava domu zahrnuje i1 ¢innosti
spojené s piipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou,
stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZovdnim nebo

zlepsenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu.

2 Ma se za to, ze se sprava vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen

nékterému spoluvlastniku.

3 V pisobnosti statutarniho organu spoleCenstvi vlastnikii jednotek je rozhodovani
o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne
v kalenddinim roce souhrnné Castky 40 000 K¢, déale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zistatkovd cena v kalendafnim roce neptesahuje

v souhrnu 40 000 K¢.

4 'V pisobnosti statutdrniho organu spoleCenstvi vlastnikli jednotek je rozhodovani
o opraveé nebo stavebni upravé spolecnych Casti nemovité véci, neprevysuji-li naklady
v jednotlivych ptipadech castku 2 000 K¢ v priiméru na kaZdou jednotku; tento limit

neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych ¢astech.

V. Pokuty a penale (§2, nafizeni vlady 351/2013 Sb.)
Vyse uroku z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro
prvni den kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o procentni body aktualné

stanovené vyhlaskou.

VI.
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Zavérecna ustanoveni
Vznikem vlastnického préva k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se pravidly
pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych casti, pokud byl s t€émito pravidly sezndmen nebo

pokud je mél a mohl znat.

Jakékoliv Upravy nebo zmény této smeérnice podléhaji schvéleni shromdzdéni vlastnikl

jednotek.

Tato smérnice byla schvéalena shroméazdénim vlastnikti dne 4. fijna 2018. Uginnost této

smérnice je od 1.1.2018.
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Priloha €2. - Seznam c¢innosti na které lze pouzit finan¢ni prostiedky z prispévku na

spravu domu a pozemku

Na shromazdéni vlastnikti bylo schvaleno, ze z ptispévkl na spravu domu a pozemku se hradi

zejména:

1) Rekonstrukce a modernizace

a)
b)
c)
d)

p)

Odstranéni poruch zakladit domu a opravy hydroizolace spodni stavby

Odstranéni statickych poruch nosné konstrukce

Oprava obvodového plasté a oprava stykt dilci obvodového plaste

Oprava lodzii nebo balkonii véetné zdbradli, vyména plivodnich balkénl za nové
balkony nebo prebudovani balkoni na lodzie 1 s pfipadnym zvétSenim uzitné
podlahové plochy nového balkéonu nebo lodzie v souvislosti s pouzitou stavebni
technologii

Provedeni dodate¢né tepelné izolace nepriisvitného obvodového plaste

Nahrada wné&jSich otvorovych vyplni tepelné technicky, ptfipadné¢ hlukové
dokonalejSimi materialy

Opravy a zatepleni stfech vcetné ndstaveb, kterymi jsou napiiklad kominy, svétliky
atd.

Vyregulovani otopné soustavy

Oprava nebo vyména hromosvodl, hlavnich rozvoda elektiiny (silnoproud,
slaboproud), zdravotné-technickych instalaci a plynu véetné vymény méfict spotieby
Ztizeni nového balkénu nebo lodzie, zaskleni stavajiciho balkdonu nebo lodzie

Obnova piedlozenych vstupnich schodu a zabradli, zidek a dlazby

Oprava protipozarnich zafizeni a konstrukci

Zatepleni vybranych vnitinich konstrukei

Oprava nasSlapnych vrstev a konstrukci podlah, stén a stropi ve spolecnych
prostorach, na chodbach, oprava schodist, zabradli a vstupniho prostor vcetné
schranek a osvétleni

Zkvalitnéni ustfedni regulace otopné soustavy, modernizace otopné soustavy vcetné
vyuziti obnovitelnych zdroji energie, kterda mize byt spojend s vyménou rozvodl a
ptipadné otopnych téles a vyménou nebo instalaci novych métict spotieby tepla
Oprava objektovych piedavacich stanic nebo strojoven se zafizenim pro piipravu

teplé uzitkové vody vcetné instalace meticu spotieby



2)

3)

4)

Spolecenstvi vlastniki jednotek pro diim nam. Padlych hrdinti 2528/8, Prostéjov

q) Vystavba nové kotelny pro potieby domu

r) Instalace termosolarnich paneld slouzicich k vyrobé tepla nebo teplé vody domu

s) Ziizeni, oprava nebo modernizace vzduchotechniky

t) Ztizeni nového vytahu

u) Oprava nebo vyména vstupnich dveii do byt (pokud by se provadéla ve vSech
bytech)

v) Oprava nebo modernizace bytového jadra vcetné rozvodi elektfiny, zdravotné-
technickych instalaci a plynu (pokud by se provadéla ve vSech bytech)

w) Naklady na projektové prace, nutné posudky, revize, prikazy, audity, technicky dozor
stavebnika

Drobné opravy a udrzba

a) oprava otvorovych vyplni ve spole¢nych prostorach

b) oprava naslapnych vrstev ve spolecnych prostorach

c) oprava ostatniho posSkozené¢ho majetku ve spole¢nych prostorach

d) vyména Zarovek

e) vymalba

Majetek

a) nakup hmotného majetku na vybaveni kancelare (stil, zidle, PC, kopirka, tiskarna)

b) nékup ostatniho hmotného majetku (sekacka na travu, lopata, kosté, apod.)

¢) nakup nehmotného majetku (software do PC)

d) spolecna anténa

e) kamerovy systém

f) zabezpecovaci systém

g) klice

h) pomérové méfice na radiatorech

1) vodomeéry

Administrativni naklady

j) nékup kancelarského materidlu (papiry, propisky, tuzky, razitko, potfadace)
k) odmeéna statutarnich organt

1) odmeéna spravcovské firmy

m) splatka avéru
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n) notarské poplatky

0) pravni sluzby

p) Ucetni a danové sluzby

q) poradenska ¢innost specializovanych firem

r) pojisténi domu

s) dan z nemovitosti

t) odborna literatura

u) clenské piispévky (organizace sdruzujici spolecenstvi vlastnikii nebo jinak pusobici
v oblasti bydleni)

v) vzdélavani statutdrnich organti (odborné seminare a Skoleni)

w) néklady spojené se ziizenim a vedenim bézného uctu

X) ostatni administrativni poplatky spojené se spravou domu a pozemku

y) ostatni naklady spojené s administrativni Cinnosti pii spravé domu a pozemku
(telefonni karta, benzin, ndklady na méstskou hromadnou dopravu)

5) Revize

a) hydranty

b) hasici pfistroje

c) plyn

d) elektrické ptenosné naradi a spotiebice

e) elektroinstalace

f) hromosvody

g) kominy

6) Ostatni

a) Nedobytné pohledavky

b) néaklady na odvréaceni Skody (vyjezd hasict, policie, zachranné sluzby)

c) deratizace

d) odstranéni uskladnéné odpadu (v ptipad¢, Ze nezndme majitele)

e) ostatni mimotfadné néklady spojené se spravou domu a pozemku

Priloha €.3 - Seznam spolecnych ¢asti domu

Obcansky zakonik uvadi v §1160 jako spolecné:
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a) alesponi ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim

jednotek spolecné.

b) Spolecnymi jsou vzdy pozemek, na némz byl dim zfizen, nebo vécné pravo, jez

vlastniktim jednotek zaklada pravo mit na pozemku diim, stavebni ¢asti podstatné pro
zachovani domu vcetné¢ jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz 1 pro
zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i1 jinému vlastniku
jednotky k uzivani bytu. To plati 1 v pfipadé, Ze se urcitad ¢ast prenechd nékterému
vlastniku jednotky k vyluénému uzivani.

Naiizeni vlady ¢ 366/2013 Sb. potom piinds$i podrobny vycet:

Spolecné ¢asti nemovité véci

Spolecnymi ¢astmi nemovité véci mize byt vedle pozemku, na némz je dim postaven, také
pozemek funk¢né souvisejici s provozem a spravou domu a s uzivanim jednotek, na némz
jsou zejména zpevneéné plochy, piedzahradky, parkovaci plochy, dvory nebo na némz jsou
umistény drobné stavby, zejména Cisticka odpadnich vod, septik, trafostanice, domovni

kotelna a dalsi stavby, které jsou nezbytné k zajisténi provozu a spravy domu.

Spolecné ¢asti domu

1

d)

2

Spole¢nymi ¢astmi domu, jako ¢astmi podstatnymi pro zachovani domu vcetné jeho
hlavnich konstrukci a jeho tvaru 1 vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného vlastnika
jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu podle § 1160
odst. 2 obCanského zdkoniku, jsou zejména:

vodorovné a svislé nosné konstrukce vcetné zékladiit domu, obvodové stény domu,
stiecha v€etné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych zlabt
a svodu venkovnich ¢i vnitinich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvlozkovani
potizeného spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vlozek
potizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky
jednotek, do nichZ jsou zatstény tepelné spotiebice téchto vlastnikl a které tvofti jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice,

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, pruceli, schodisté, chodby, vyplné
stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna v¢etné okenic),

balkony a lodzie, 1 v pfipadé, ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe
z balkonil a lodzii; tyto spolecné ¢asti, jsou-li pristupné pouze z bytu, jsou vzdy ve
vyluéném uzivani vlastnika ptislusné jednotky,

domovni kotelny, mistnosti vyménikovych (pfedavacich) stanic, vcetné¢ vSech
technickych zafizeni a soucasti, nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,

sklady, suSarny, kocarkarny, kolarny, sklepni koje a mistnosti nachazejici se ve
spolecnych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo soucast bytu,



2

Spole

a)

b)

d)

e)

2

h)

Vyie

V pro
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Spolecnymi ¢astmi domu jsou vzdy obvodové stény prostoroveé ohranicujici byt
1 v ptipad¢, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce
uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych
uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a piipadné krytiny na sténéch, tapety, dievéné
¢i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini oblozeni stén nebo stropt, a dale
konstrukce zabudovanych skiini ve sténach.

Podlahy jsou spole¢nymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté a vSeho, co
je spojeno s polozenim ¢i usazenim a s funkei ptislusného druhu podlahovych krytin,
spolu s ptipadnou kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolact, je-li soucasti
podlahové krytiny a nezasahuje do spolecnych ¢asti domu.

énymi Castmi domu jsou ddle

piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelt, domovni potrubi
odpadnich vod az po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,

rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

rozvody studené vcetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt, nebo k uzadvérim pro byt,
nejsou-li instalovana métidla pro jednotlivé byty, véetné téchto métidel nebo uzaveri;
to se netykd rozvodii uvniti bytu, v€etné vodovodnich baterii,

jde-li o centralni vytapéni, cela soustava rozvodi tepla, vetné¢ rozvodi v byté,
radiatort a jinych otopnych téles, v€etné termostatickych ventild a zafizeni slouziciho
k rozuctovani nakladi na topeni; Casti rozvodi umisténé v byté, radiatory
a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky jako spolecné
¢asti,

protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdroja, osvétleni spole¢nych
casti,

veSkera zatizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako
spolecnd; to se netykd zafizeni vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik jednotky;
obdobné to plati pro veskeré druhy ventilaci,

systémy rozvodu a ptijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu,
rozvody telefonu, domdaci zvonek, vnitini vybaveni a uméleckd vyzdoba spole¢nych
¢asti domu, brany, vrata a jiné pfislusenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu
domu a k uzivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu urceno.

uvedené spolecné Casti jsou spoleCnymi ¢astmi domu i v ptipad¢€, ze spolecenstvi ma

hlaSeni vlastnika uvedené néco jiného. Natizeni vlady je vyssi pravni ptredpis nez
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prohlaseni vlastnika, mé& pfed nim tedy pfednost. Ve spornych zaleZitostech tykajicich se

spole¢nych ¢asti domu, se fidime nafizenim vlady ¢. 366/2013 a NOZ.



