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Clanek 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spoletenstvi vlastnikll jednotek (dale jen ,spoledenstvi“) je pravnicka osoba, jejimz
elem je zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni obéanského zdkoniku o bytovém
spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spoledenstvi je zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem pfi naplitovani svého aéelu. Spoledenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo
nepkimo podilet na podnikéni nebo jiné &innosti podnikateld nebo byt jejich spoletnikem nebo
Clenem.

(2) Spoleenstvi miize nabyvat majetek a nakladat snim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spoletenstvi ru&i kazdy &len v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych castech.

(4) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na tihradé ztraty jiné osoby, ani k uhrad¢ ¢&i
zajiténi dluhti jiné osoby. K takovému pravnimu jednéni se nepfihliZi.

(5) Spole&enstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zi{zeni zastavniho préva k jednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné form& suzavienim zastavni smlouvy souhlasi a pokud
k tomu udg¢li pfedchozi souhlas shromézdéni.

(6) Spolegenstvi se miZe stat Elenem pravnické osoby sdruzujici spoledenstvi vlastniki nebo
vlastniky jednotek, anebo &lenem prévnické osoby, kterd jinak plsobi v oblasti bydleni; v rdmei
tohoto &lenstvi se mfiZe spoledenstvi zavézat pouze k poskytovani Elenskych ptispévkil této

pravnické osobé. Obdobng se miZe sdruZit sjinym spoleCenstvim za Ulelem vzajemné
spolupréce pfi zajistovani svého ucelu.

Clanek II
Naizev a sidlo spole¢enstvi

(1) Néazev spolecenstvi: Spoledenstvi pro dium Zahradni 872

) Sidlo spole€enstvi:  Zahradni 87VZ,
Hulin, PSC 768 24

(3) IdentifikaCni &islo: 277 52 941
_ Clének III
Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Cleny spoleéenstvi jsou viichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnicke osoby), vdome,
pro ktery spoleenstvi vzniklo.
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(2) Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelng spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika
spolu se vznikem a zanikem vlastnického préva k jednotce.

(3) Spolenymi &leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, kteti maji
jednotku ve spoleéném jmé&ni manzeld; ze spoletného Elenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a
povinni spole¢né a nerozdilng.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spoledni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech, pfi¢emz velikost hlasu je nedélitelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoletného zéstupce, ktery bude vykondvat jejich prava
V& spoledenstvi, coZ plati rovnéZ pro widast a hlasovani na shromézdéni. To plati i v pfipadé€
manZeldl, kte¥i maji jednotku ve spoledném jméni. Nebyl-li by zmocnén spoleény zstupce, uvede
se v prezenéni listind shromaZdéni nepfitomnost spole¢ného zéstupce spoluvlastnikii jednotky
(vprezenéni listin€ se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika_s velikosti hlasu
pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(6) Spoleény zastupce plni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manZeltl majicich
jednotku ve spole¢ném jméni, vii&i spoledenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle
téchto stanov, povinnost zp¥istupnit jednotku v ptipadech a za podminek podle t€chto stanov a
dal§i obdobné povinnosti viiéi spoledenstvi, kdy se vyZaduje soudinnost vlastnika jednotky.

Clinek IV
Seznam ¢lenu spolecenstvi,
oznamovaci povinnost ¢lent a pravo na informace

(1) Statutarni orgdn spoledenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastniki jednotek - Clenu
spoledenstvi, v némz se uvédi alespoti jméno a ptijmeni lena, oznaeni jednotky, jiZ se stal
vlastnikem (alespofi ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi
hlasovéni na shromaZd&ni; mé-li byt spoletenstvim dorucovéano &lenovi na jinou adresu nez je
adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro doruovéni.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manZeld, uvede se v seznamu
¢lent

a) oznadeni jednotky,

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

c) jména a piijmeni spoluvlastnikd jednotky, spolu s velikosti podild jednotlivych

spoluvlastnikii na jednotce, nebo jména a piijmeni manZeld,

d) jméno a pfijmeni zmocn&€ného spole¢ného zastupce.

(3) Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobg, uvede se v pozndmce také jméno a
adresa této osoby.

(4) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlen& aktualizaci Uidaji v seznamu ¢lent vZdy na
zéklad& pisemného oznémeni zmény wdajii vlastnikem jednotky - ¢lenem spoleCenstvi. Zmény
v udajich o spole¢ném zastupci se provedou na ziklad® nové ud&lené pisemné plné moci
spoluvlastniky jednotky, jiZ se rusi pfedchozi plnd moc.
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(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutdrnimu organu
spoleCenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava
k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu
s tim je povinen ozndmit svou adresu trvalého pobytu a podet osob, které budou mit v byté
domécnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvéd&l nebo mohl dozveédét, Ze je
vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutdrnimu organu spolelenstvi vzdy nejpozdéji
do jednoho mésice, kdy zm&na nastala, kazdou zménu idajli zapsanych v seznamu ¢lend, tykajici
se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v po&tu osob, které maji v byté domécnost a bydli
v ném po dobu, kterd &¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendainim roce. To plati i v pfipadé,
pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo &4st bytu k uzivani jiné osobg&; v tomto pfipadé oznami i
jméno a adresu této osoby. V pfipad€ spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto udaje spoleny
zastupce.

(7) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd&li mu statutdrni organ spoledenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v dom&. V ramci téchto informaci
nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyZzadal a byly mu spoleenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze pro
vlastni informovanost a nesm{ snimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za Skodu, kterd by tim vlastnikim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za
poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava zidost o
poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo najemce statutdrnimu orgénu v pisemné
formé. Informaci poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéZ pisemné nejpozdgji do 10
dnii od obdrzeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

) Clanek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zptisob jejich uplatfiovani

(1) Vlastnik jednotky jako ¢&len spoledenstvi ma, krom& prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spoleCenstvi..

(2) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma zejména tato prava:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni viastnikd jednotek,

b) ulastnit se veSkeré &innosti spoleenstvi za podminek stanovenych zédkonem a t€mito
stanovami,

c¢) volit a byt volen do orgdnd spoledenstvi, splfiuje-li zdkonem stanovené a t€mito
stanovami urené podminky a pfedpoklady pro zpisobilost byt ¢lenem voleného organu
spole€enstvi,

d) predkladat organiim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepdeni Cinnosti spoleCenstvi
nebo k odstranéni nedostatki,

e) svobodné spravovat, vyluéng uzivat a uvnitt upravovat sviij byt, jakoz i uZivat spoletné
asti, nesmi vdak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti,

f) seznamit se stim, jak spoledenstvi hospodafi a jak dim & pozemek spravuje; u
spoledenstvi miZe vlastnik jednotky nahliZet v prostorach uréenych spolecenstvim_do
smluv uzavienych ve véci spravy domu, do idetnich knih a udetnich dokladd; vypisy si
miiZe &init vyludn& pro svoji potfebu a vyludné v prostordch uréenych spolecenstvim po

Copyright SMBD



SVJ 1420

dohodé¢ s osobou, ktera je za spoleenstvi ptitomna nahlizeni do t&chto pisemnosti
spoledenstvi, neni viak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

g) navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan p¥i schvalovani usneseni shroméazdéni a je-li pro to
daleZity divod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovdno na shromazdéni, rozhodl soud,
spolu s pfipadnym navrhem, aby soud dofasné zakézal jednat podle napadeného
usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésicli ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozv&d€l nebo dozvédét mohl, jinak pravo zaniks,

h) navrhnout soudu, je-li pro to dilezity diivod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, ktera sice
byla pfedloZzena shromézdéni krozhodnuti, ale nebylo moZné usneseni schvalit
z dlivodu nezplisobilosti shromaZzdéni usnaset se,

i) byt zastupovéan spoledenstvim v ptipad& uplatiiovani prav vzniklych vadou jednotky,

j) obdrzet vyuétovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pieplatkd,

k) nahliZet do pisemnych podkladd pro jednéani shroméazdéni na zakladé pfedchozi vyzvy,
v Case a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

1) napozadani obdrzet zapis ze shromazdéni,

m) dalsi prava uvedend v zdkoné a v téchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako &len spoledenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spolelenstvi schvélend v souladu se
zékonem a s témito stanovami,

b) fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a pfedev§im v pt{pad& pravidel pro uzivéni
spoleénych &asti a pfl dodrzovani obvyklych pravidel souziti vdomé zajistit jejich
dodrzovani také osobami, jimZ umozZnil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro
dodrZovani pravidel uréenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim shromazdéni
schvalen,

c) udrZovat na sviij néklad byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

d) udrzovat na svij ndklad spoleéné ¢asti domu pfenechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezédvadny stav a dobry vzhled
domu; to se netykd udrZovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukei a
obvodovych stén domu, ohraniéujicich vyluén& uzivanou spole¢nou ¢ast domu, vyjma
povrchovych tiprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné obloZeni stén a vyjma
podlahovych krytin véetné dlazby,

e) hradit stanovené zalohy na uhradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

f) prispivat na spravu domu a pozemku; v piipadé prodleni s témito platbami je povinen
zaplatit sankci  podle téchto stanov,

g) umozZnit po pfedchozim vyzvani ¢lenem statutdrniho orgénu spole€enstvi pfistup do
bytu nebo vyluéné uzivané spole¢né ¢asti v ptipadech vyslovng uvedenych v zdkong,
k provedeni opravy, UdrZby nebo revize spoletnych &asti domu (naptiklad rozvodu
vody, plynu) prochdzejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni
stav, &ini se vyzvani nejméné tfi dny pfede dnem, kdy ma byt umoZnén vstup do bytu
nebo vyluéné uzivané spole¢né ¢asti domu,

h) umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhit€ podle pfedchoziho pismene, pristup do bytu za
uelem umisténi, GdrZby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a
jinych energii a odeget naméfenych hodnot na t&chto zatizenich umisténych v byte,

i) zdrZet se v3eho, co brani udrzb&, opravé, upravé, piestavbé &i jiné zméné spole¢nych
¢asti, o nichZ bylo rozhodnuto k tomu p¥islu$nym orgédnem spolecenstvi,

j) predlozit v&as statutdrnimu orgénu spoleCenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebn& sv{ij byt, pokud je podle pravnich pfedpisti dokumentace vyzadovana
a umoznit piistup do bytu, vie pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji vykon

5
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vlastnického préava ostatnich vlastniki jednotek nebo nezasahuji spoletné &asti Ci
neporuduji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvén spoleenstvim. Kde to stanovi
zékon, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastniki,

k) odstranit na svij naklad zévady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo
spolednych &istech domu zpisobil sém nebo ti, ktefi snim jednotku uzivaji, nebo
najemci ¢i podnéjemci a pfislusnici jejich domécnosti,

1) neprodlend upozoriiovat orgény spole€enstvi na zévady vzniklé na spolecnych ¢astech
domu, jakoZ i na jednani osob a dal3i skute¢nosti, které spole¢né Casti poskozuji a déle
dle svych schopnosti a moZnosti pisobit proti takovému poskozovani a pfedchazeni
Skodéam,

m) v piipadé dlouhodob&ji neptitomnosti sdélit statutdrnimu orgénu kontaktni osobu,
kterd je opravnéna zajistit ptistup do bytu.

(4) Na navrh spoledenstvi nebo dotdeného vlastnika jednotky miize soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruiuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zpisobem podstatng omezujicim nebo znemoZfujicim vykon prava ostatnim vlastnikiim
jednotek,

(5) Vlastnik jednotky jako &len spoletenstvi m4 také dal§i povinnosti uvedené v zakoné a v
téchto stanovéch.

(6) Statutarni organ spoletenstvi zajidtuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako €len spoleCenstvi
byl seznémen se stanovami spoletenstvi, pfiGemZ zajisti prokazatelné sezndmeni kaZdého
vlastnika jednotky - &lena spoledenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivani
spoleénych &asti, pro pfispévky na spravu domu a pozemku a pro zplsob urleni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro uhradu cen sluZeb a pro zpusob urceni
jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

(7) Urdi-li shromadéni, Ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi
spoledenstvi, povaZuje se pfedani stanov za seznameni vlastnika jednotky-Clena spolecenstvi se
stanovami a se viemi pravidly uvedenymi ve stanovéach.

Clének VI
Orginy spoledenstvi - spole¢na ustanoveni

(1) Orgéany spolecenstvi jsou:
a) shromézdéni
b) predseda

(2) Délka funkéniho obdobi &lenti volenych orgénd spoletenstvi &ini 5 let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pfi volb& urden jako potatek vykonu funkce. Po uplynuti funk&niho
obdobi vykonavaji dosavadni &lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového
organu nebo do dne uréeného pii volbé jako podéatek vykonu funkce, nejdéle viak po dobu tfi
mésict ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

(3) Clenstvi ve voleném organu konéi v priib&hu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.
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(4) Clen voleného orgdnu miZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohléSenim o svém
odstoupeni doSlym spolefenstvi a adresovanym tomu orgénu, jehoZ je &lenem. Funkce
odstoupiviiho &lena voleného organu  zaniké uplynutim dvou mésici po doruceni prohlaSeni o
odstoupeni.

(5) Pokud poget &lent voleného organu nekles! pod polovinu, miZe orgén povolat (kooptovat)
néhradni &leny do nejblizsiho zasedéni shromazdéni vlastniki, kdy musi dojit k piislusné volbé
(pokud stanovy kooptaci neumoziuji, uplatni se ustanoveni NOZ o jmenovani opatrovnika
pravnické osoby soudem).

(6) Shromazdéni mie volit nihradniky &lent volenych organti v poctu rovnajicim se nejvyse
poétu zvolenych &lenti voleného organu spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na
misto &lena voleného orgénu, jehoZ vykon funkce skonéil pfed uplynutim funkéniho obdobi.
Predpoklady zpasobilosti pro zvoleni ndhradnikem se ¥df ustanovenim odstavee 7.

(7) Clenem voleného organu milZe byt jen ten, kdo je pln& svépravny a bezGhonny podle
zékona upravujicim Zivnostenské podnikéni ; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédlen a od
skondeni insolventniho Hzeni neuplynuly v dob& volby alespon tii roky, mutiZe se stat lenem
voleného organu jeding v piipadg, Ze to pfedem oznamila na shromézdéni.

(8) Je-li ¢lenem voleného orgénu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji vorganu
zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny &len statutdrniho organu. Tento zastupce pravnické osoby
musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto &lanku a vykondva zastupovani v organu
osobné.

(9) Clen voleného orgénu — fyzick4 osoba vykonava funkci osobng, je vSak opravnén zmocnit
pro jednotlivy piipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoZ orgénu, aby za ného pfi jeho
netcasti hlasoval.

(10) Clen voleného orgénu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a pe€livosti. Clen voleného orgénu se nemuiZe
zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nesta&i. Vezme-li na
sebe funkci, adkoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastdvat, ma rezignovat, jinak se jedné o
nedbalost.

(11) Clenové voleného organu maji nérok na odménu za vykon funkce pouze v piipade, Ze
poskytovévani odmény schvali shromazd&ni, které také schvaluje vysi této odmény. Schvélenou
vy§i odmény za vykon funkce miZe shromaZzdéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi sniZit
z dGvodd, Ze &len orgénu svoji funkci nevykonaval napf. tim, Ze se neucastnil nebo jen v malé
mite Géastnil jednani voleného organu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale.

(12) Zjednéni organu se pofizuje zépis, jehoZ vyhotoveni zajistuje piedsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ piedsedajici nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vZdy pfedsedajici spolu se
zvolenym zapisovatelem a ovéfovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi obsahovat alespon
datum a misto konéni, kdo je svolal, kdo mu pfedsedal, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani,
neptijaté namitky &lend, ktef{ pozadali o jejich zaprotokolovéani. Pfilohu zépisu tvofi prezenéni
listina, pozvanka a podklady, které byly pfedloZeny k projednavani jednotlivych bodt. .
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Clanek VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spoledenstvi je shroméZdéni, které tvori v&ichni vlastnici jednotek,
jako &lenové spolecenstvi (dale jen ,,vlastnik jednotky nebo _vlastnici jednotek*). Spoluvlastnici
jednotky nebo manZelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se tgastni jednani a rozhodovéni
shromézdéni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky mé pi hlasovani na shroméazdéni pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych &astech. Je-li vlastnikem jednotky spoleCenstvi, k jeho hlasu
se nepfihlizi. Spole&ny zéastupce spoluvlastniki jednotky nebo manzeld majicich jednotku ve
spoleéném jméni ma pii hlasovéani podet hlasi pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve
spoleéném jm&ni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manZelé spole¢ného zastupce k vykonu prav
vii¢i spoledenstvi, plati, Ze je spole¢ny zastupce nepfitomen.

(3) Shromazdéni je zplisobilé se unaset za ptitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu
viech hlast. K pHjeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych vlastnikli
jednotek, pokud zékon nebo tyto stanovy nevyZaduji vy$si pocet hlast.

(4) Statutdrni organ je povinen svolévat zasedani shromézdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutdrni orgén svolat zasedani shromézdéni
z podnétu vlastnikl jednotek, ktef maji vice neZ jednu &tvrtinu viech hlast, nejméné vak dvou
vlastnik® jednotek, a to nejpozd&ji do tiiceti dnti ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny podnét
ke svolani zasedani shromaZzdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastniki jednotek, podanému podle odst. 4 ve 1hit¢ vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shroméaZdéni na néklad spolefenstvi sami. Za tim ucelem je povinen
statutdrni organ bez odkladu poskytout svolavatelim tdaje ze seznamu &lend, které jsou
pottebné ke svolani zaseddni shromazdéni.

(6) Shromé&zdéni se svold pisemnou pozvankou odeslanou vSem vlastnikim jednotek,
v piipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleéném jméni spole¢nému zastupci, 15
dnti prede dnem jeho konani a zéroven vyvé§enou na domovni vyvésce spole€enstvi, pfistupné
véem vlastnikim jednotek. Pozvénka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani.
K pozvance se, pokud moZno, ptipoji podklady tykajici se pofadu jednéni; v pfipadg, ze nejsou
pfipojeny k pozvénce podklady tykajici se pofadu jednéni, napf. pro znacny rozsah nebo z jiného
ddvodu, umozni svolavatel ka?dému vlastniku jednotky v&as se s nimi sezndmit. V pozvance se
uvede, kde a kdy je moZné se s témito podklady seznémit. Pisemna pozvénka se zasila na adresu
vlastnika jednotky uvedenou v seznamu &lentl ; uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu ¢lent
dorutovaci adresu, zasila se pozvénka na tuto dorucovaci adresu.

(7) Vlastnik jednotky se miZe nechat na shromazdéni zastoupit na zékladé pisemné plné
moci ud&lené zmocnénci. Zmocnénec miZe zastupovat nejvice tolik vlastnikdl jednotek, ktefi
maji dohromady 20 procent vSech hlast. Je-li zmocn€ncem jind osoba neZ vlastnik jednotky
zapsany v seznamu &lentl, musi byt podpis zmocnitele na plné moci ufedné ovéfen.

(8) Do vyluéné plisobnosti shromézdéni nalezi rozhodovéni o:
a) schvéleni nebo zmé&né stanov,
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b) zmén& prohlageni o rozd&leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkdm,

¢) volbé a odvolani &lenti volenych orgént a rozhodovéni o vy3i jejich odmén,

d) schvéleni G¢etni zaveérky,

e) vypotadani vysledkd hospodateni a zpravé o hospodafeni spoleCenstvi a
pravé domu; pokud jsou nikteré &innosti spravy domu a pozemku vykondvany na
zékladg smlouvy sjednané spoletenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. €), predklada
zprévu rovnéz tato osoba, v rozsahu a zpiisobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi
spole€enstvim a touto osobou,

f) schvalovani rozpoctu spoleCenstvi,

g) celkové vy3i pHsp&vki na spravu domu a pozemku na zékladé rozpottu pro piisti obdobi,

h) vyudtovéani nebo vypofadani nevy&erpanych piisp&vki na spravu domu a pozemku,

i) druhu sluzeb a vy&i zéloh na jejich uhradu, jakoZ i zptisobu rozitovani cen sluzeb na
jednotky na zékladé& pravidel uréenych témito stanovami,

j) Clenstvi spoleenstvi v pravnické osobé piisobici v oblasti bydlen,

k) zméné uéelu uzivani domu nebo bytu,

1) zméné podlahové plochy bytu,

m) Uplném nebo &astedném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,

n) zméné podilu na spoleénych astech,

0) zméné v uréeni spoletné &asti slouZici k vyluénému uZivéni vlastnika jednotky,

p) pravé nebo stavebni Gipravé spoledné &asti, pfevy3uji-li ndklady ¢astku
stanovenou usnesenim shromézdéni,

q) schvaleni domovniho fadu v ndvaznosti na pravidla pro uZivani spole¢nych &¢astf domu.

(9) Do plisobnosti shromézdéni nélezi udélovani pfedchoziho souhlasu

a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych v&ci a k jinému nakladéni s nimi, jestliZe jejich
hodnota pfevySuje &astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

¢) k uzavieni smlouvy o tvéru spoleenstvim v&etn& schvéleni vyse a podminek Gveru,

d) kuzavieni smlouvy o zizeni zéstavniho préva kjednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) uréenf osoby, kterd mé zajistovat nékteré Einnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zmene,
jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmé&n této smlouvy v ujednani o
cen& nebo rozsahu &innosti; usnesenim shromaZdéni mohou byt stanoveny pozadavky na
povinné néleZitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvéleni
smlouvy nebo jeji zmény shromaZdénim,

f) uzavirani, prodluZovéni & zm&ny smluv o néjmu spole¢nych ¢asti domu.

(10) ShroméZdéni rozhoduje také v dalgich zaleZitostech stanovenych zakonem, nebo v
zéleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
Clanek VIII
Pozadavky vy$§iho poétu hlasti pro néktera rozhodnuti shromazdéni
(1) THtvrtinové vétsiny hlast piitomnych vlastnikd jednotek - Elentl spoleCenstvi
je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohldseni podle § 1169 NOZ,
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(2) Nadpoloviéni vétsiny hlast viech vlastniki jednotek - Elend spoleéenstvi

je zapotiebi k prfijeti usneseni o:
a) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 9 pism. d),
b) uzavieni smlouvy o Givéru spoleGenstvim véetn& schvéleni vyse a podminek uvéru,
¢) modernizaci, rekonstrukci spolednych &isti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech domu.

(3) K pfijeti usneseni 0 zm&n& ugelu uZivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu vSech
¢lent spolecenstvi.

(4) Ma-li se rozhodnuti dotknout prév a povimnosti vSech vlastnikl jednotek uréenych
v prohlageni nebo v pravidlech pro ptisp&vky na spravu domu a pozemku, (napf. velikosti podilu
véech vlastniki jednotek na spolednych &4stech nebo pomeru vyse piispévkil na spravu domu a
pozemku viech vlastnikd jednotek z jinych divodd nez v disledku zmény podild na spole¢nych
gastech), vyzaduje se souhlas vSech vlastnikd jednotek utinény v pisemné formé.

(5) Mé-li se rozhodnut{ v zéleZitostech podle odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen
nkterych vlastnikl jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastnikd a k nabyti
weinnosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastniki jednotek s vétSinou hlast.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zased4ni shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromézdéni zplsobilé se usnaset, muze statutarni organ navrhnout
v pisemné form& do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedéni shromaZdéni svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni,
které se neseslo, mimo zasedéni shromazdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam).

(2) Statutérni orgdan mize rozhodnout, aby namisto na zasedani shromazdéni bylo
rozhodovéno v pisemné formé mimo zasedéni (per rollam) také v téchto dalgich zaleZitostech:
a) uzavieni smlouvy o Gvéru spoledenstvim v&etn& schvaleni vyse a podminek uvéru,
b) modernizaci, rekonstrukei spole¢nych ¢&asti domu, jimiZ se neméni velikost
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych Eastech domu.

(3) Navrh na rozhodnuti vlastniki jednotek mimo zasedani shromaZdéni musi obsahovat

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némZ ma byt
rozhodovano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespoil udaj o
tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c¢) stanoveni lhity, ve které mé vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhita Cini
dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnut{ mimo zasedani shromazdéni vlastnikiim
jednotek odeslén. V ptipad€ rozhodovani o zéleZitosti, pro kterou se vyZaduje rozhodnuti
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formou nota¥ského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto skute¢nost upozornéno a
Ihita pro vyjadreni v tomto pfipadé€ €ini tficet dnd.

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastnikd
jednotek, pokud by se vSak ménila velikost podild na spoleénych ¢astech domu nebo pomér vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v diisledku zm&ny podilu na spole¢nych ¢astech,
vyZaduje se souhlas vSech vlastnikii v domé.

(5) Kplatnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadfeni vlastnika jednotky adresované
statutdrnimu orgénu spoleCenstvi, s uvedenim dne, mé&sice a roku, podepsané vlastni rukou na
listin¢ obsahujici plné zn&ni navrhu rozhodnuti;v ptipadg, Ze se pro rozhodnut! vyZaduje forma
notafského zépisu, musi byt vyjadfeni vlastnika jednotky k ndvrhu usneseni uinéno touto
formou, jinak se k nému nepfihlizi. V piipadé spoluvlastnikii jednotky nebo manzel majicich
jednotku ve spole¢ném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny
zastupce. K pisemnému vyjadieni do§lému po stanovené 1hiit¢ se nepiihliZi.

(6) Statutarni orgdn ozndmi vlastniktim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah
piijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnd ode dne uplynuti lhiity pro
doruceni vyjadfeni k ndvrhu (ndvrhiim) usneseni.

Clanek X
Predseda

(1) Pfedseda spoleCenstvi (dale jen ,.pfedseda®) je individualnim statutdrnim a vykonnym
organem spolecenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromézdéni.

(2) Pfedseda mtiZe byt fyzicka i pravnicka osoba spliiujici podminky téchto stanov
(3) Pedseda je volen a odvolavan shromazdénim.
(4) Predseda zastupuje spolecenstvi navenek.

(5) Pfedseda organizuje a #idi b&Znou &innost spoledenstvi a naleZi mu veskerd plsobnost
v ramci ¢innosti spoledenstvi, vyjma zaleZitosti, které zdkon nebo stanovy svétuji do plsobnosti
shrom4zdéni nebo zaleZitosti, které si shromézdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

(6) Predseda zejména:

a) svolava shroméZdéni, pripravuje podklady pro jeho jednéni a fidi a organizuje jednani
shromazdéni,

b) pfedklada shromazdéni k projednéni a schvéleni ucetni zavérku,

¢) predklada shroméazdéni zprévu o své &innosti, o hospodafeni spoleCenstvi, navrh
rozpo&tu pro pisti obdobi a dal§i udaje nebo navrhy tykajici se hospodafeni
spolecenstvi,

d) zaji¥fuje vyhotoveni zapisu ze shromézdéni vlastnikd do 30 dnl po jeho ukonceni a
seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zptisobem uréenym v usneseni shromazdéni;
pravo vlastnika jednotky - &lena spoledenstvi obdrZet na vyzvu zapis ze shroméZdéni
neni doteno v p¥padé, Ze se podle usneseni shromazdéni seznamuji vlastnici
jednotek-&lenové spoleenstvi se zépisem jinym zpisobem neZ pfedanim zapisu,
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oznamuje vlastnikim jednotek na zaklad® usneseni shromé&zdéni vysi, datum
splatnosti a zptisob Gihrady piispévki urtenych na spravu domu a pozemku a vysi
zéloh na sluZby,

na zéklad® usneseni shroméazdéni uzavird smlouvy s jinymi osobami v rémei €innosti
spoleenstvi,

odpovida za vedeni Getnictvi, predklada shromazdéni k projednani a schvaleni Gicetni
zévérku a odpovidd za podani datiového pfiznani , pokud mé spoleCenstvi povinnost
je podavat ,

vede seznam ¢lend a zajistuje postup podle Elanku IV. téchto stanov,

zajisfuje vyudtovani zaloh na sluzby a vyporadéani nedoplatkd nebo preplatki,
zajistuje veasné plnéni zavazki spoleSenstvi vzniklych ze smluv a vEasné uplatiiovani
pohledévek a vymahéni dluhd a narok® ze smluv s tfetimi osobami,

plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spoleenstvi a jiné povinnosti z
prévnich pfedpist,

na zékladé rozhodnuti shromaZdéni vlastnikii uzavirda nebo méni smlouvu s osobou,
kterd mé zajidtovat pro spoledenstvi nékteré &innosti spravy domu a pozemku,
zajistuje provoz technickych zatizeni spojenych suZivénim spoletnych &asti a
s uzivanim jednotek,

rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatieni movitych v&ci, vyjma pfipadd kdy jde o
vylu¢nou pisobnost shromazdéni,

rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spoleénych &asti domu, vyjma piipadi, kdy
jde o vyluénou plisobnost shromazdéni; v pripadé nahlé havarijni situace rozhoduje
vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylucné
plsobnosti shroméazdéni, svold nasledn& shromaZdéni, jemuz pfedloZi zpravu o
nezbytné provedenych opravach k odstranéni havarie,

jménem spoledenstvi vymah4 plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek.

(7) Odpovédnost predsedy za $kodu, kterou zpiisobil poru§enim povinnosti pfi vykonu své
funkce, se #idi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Clanek XI
Pravidla pro spriava domu a pozemku a pro uzivani spoleénych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Spréava domu a pozemku zahrnuje v3e co nenaleZi vlastnikil jednotky a co je v zgjmu véech
spoluvlastnikd nutné nebo udelné pro ¥adnou péti o dim a pozemek jako funkéni celek,
zachovéni nebo zlepSeni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje 1 ¢innosti spojené s piipravou
zmén spoleénych &asti domu, néstavbou, piistavbou, stavebni tipravou, nebo zménou Vv uzivani,
jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni slouZici vSem vlastnikiim domu. Sprava
se vztahuje 1 na spoletné &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastnikd.

(2) Spravou domu podle odstavee 1 se rozumi zejména:

zaji§tovani provozu domu a pozemku,

tadna a v&asna udrrba, opravy, stavebni ipravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, jako
napt. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych dasti domu a
pozemku véetn& odstrafiovani havarijnich stavi,
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c) zajisténi revizi a oprav spoletnych &asti technickych siti, rozvoda elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, v&etné radiatord,
vzduchotechniky, plynu, vytaht, spoleéného telekomunikaéniho zafizeni, hromosvodi a
dal§ich technickych zafizen{ podle vybaveni domu, zaji§téni prohlidky a ¢isténi komini,

d) zajidténi revizi a oprav domovn{ kotelny & vymé&nikové (pfedévaci) stanice v rozsahu a
zptsobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

e) pojisténi domu,

f) vybirani pfedem uréenych ptispévkh od vlastniki jednotek na spréavu domu a pozemku a
zajistovani evidence plateb vlastnikii jednotek na tyto ndklady,

g) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni pfisluiné technické a provozni dokumentace domu a
zaji¥tovani daldich &innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi pfi spravé domu a pozemku
z jinych pravnich pfedpist,

h) vedeni ugetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

i) zfizeni u¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostfedky,

j) vedeni seznamu ¢lent spoleenstvi,

k) dal§i &innosti uvedené v natizeni vlady & 366/2013 Sb., které ptichdzeji v Cinnosti
spole€enstvi v ivahu.

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoledenstvim pti spravé domu a pozemku a pfi
&innosti spoledenstvi a rozhodovéni jeho orgdnd se ¥{di zejména ustanovenimi obCanského
zékoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(4) PH uplatiiovani opravnéni spoletenstvi a povinnosti vlastnikl jednotek umozZnit vstup do
bytu z nékterého z diivodd stanovenych zakonem a t&mito stanovami, postupuje spolecenstvi tak,
aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pii uZivani bytu a vlastnik jednotky postupuje tak,
aby mohl byt spln&n G&el, pro ktery je vyzvan, aby umoznil p¥istup do bytu.

(5) Spoletenstvi miiZe na zéklad® rozhodnuti shromézdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu o
zajistovani nékterych &innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotlena plsobnost a
odpovédnost spoledenstvi za zajifovani &nnosti podle zdkona a téchto stanov, ani vylucna
pusobnost organu spoleéenstvi podle zdkona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uZivani spoleénych &asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén

a) uZivat spoleiné asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotena prava ostatnich vlastniki jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a t&chto stanov,

b) uZivat spolené &asti pouze zptisobem odpovidajicim povaze spolenych &asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrovat pfitom bezpe&nost a ochranu zdravi osob a protipoZarni
bezpecnost,

¢) dodrZovat obecné principy souZiti v domg, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro
uZivani spoleénych &asti, véetné pfipadného domovniho fadu.

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spoletnych astech jakékoliv pfedmety (na
spoleénych chodbach, na spoleénych balkonech ¢ lodziich pfistupnych pfimo ze
spoleéné chodby nebo ze spolegného schodiité). Pokud by tak uginil, je opravnéno spolecenstvi
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po predchozi vyzvé takové predméty ze spoletnych &asti odstranit a vlastnikovi jednotky
vyuctovat néklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spoleénych &astech volné nepobihala Zadna
jim chovana domaci zvitata nebo domaci zvitata osob, které bydli nebo jsou na navStéve v byte
vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znegisti spole¢né &asti domu, je povinen na svij néklad
zajistit uklid tohoto znecisténi.

(4) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byt& pobyvajici se déle ¥{di ustanovenimi Domovniho
tadu, pokud je spoledenstvim vydan usnesenim shromazdéni, ktery urduje dalsi podrobnosti o
pravidlech pro uzivani spolednych &asti, zamykani domu, uZivani spole¢né pradelny, apod.

(5) Zavady a poskozeni na spoleénych &4stech a prostorach domu nebo zavady a poSkozeni na
jednotkach jinych vlastnikd, které zptisobi vlastnik jednotky sém nebo ti, ktet{ s nim jednotku
uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

(6) V piipadé, Ze vlastnik jednotky pfi uZivéni spolednych &asti porusuje obvykly zpisob
jejich uZivani, nebo napf. umisti ve spolednych &astech nékteré pfedméty anebo jinak uziva
spoleCné &asti v rozporu s obvyklym uzivanim k némuZ je opravnén kazdy vlastnik jednotky,
vyzve jej spoleCenstvi k odstranéni zdvadného jednédni a uréi Ihiitu k odstranéni zdvadného stavu.
Po bezvysledném uplynuti této lhiity bude spoleenstvi postupovat zplisobem sméfujicim
k odstranéni z4dvadného stavu, pfiemz vSechny idelné vynaloZené néklady s tim spojené budou
uplatnény vii¢i tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek XII
Pravidla pro tverbu rozpodtu spolecenstvi,
pro pFispévky na spravu domu a ihradu cen sluzeb
a pro zpusob urdeni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleéenstvi

(1) SpoleCenstvi sestavuje na kazdé udetni obdobi, jimz se rozumi kalendani rok, rozpocet.

(2) Z&kladnimi zasadami pro tvorbu rozpoétu je vyrovnanost rozpo&tu a pouZiti prostfedkd
pouze na ulel, na ktery byly urdeny, tak, aby jejich Serpani bylo co nejhospodarné;jsi.

(3) V rozpo&tu se stanovi vyse predpoklddanych nakladt (kalkulace) souvisejicich s vlastni
tinnosti tykajici se sprévy domu a pozemku kromé nékladli na opravy, idrzbu, rekonstrukce a
modernizace. P¥i stanoveni vyse t&chto nakladl se vychazi zejména ze skute¢nosti jednotlivych
druhtt ndkladi v pfedchozich obdobich s piihlédnutim k pfedpoklddanému vyvoji cen, ke
smluvnim ujednénim s dodavateli a pfipadné i ke zméng v druzich nékladll pro budouci obdobi.

(4) Stanovi se predpokladani potfeba b&Znych oprav a Udrzby na zdklade zkuSenosti
s pravidelné se vyskytujicimi pottebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal$im potfebdm
v b&Zném obdobi.

(5) Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, ptipadng rekonstrukei nebo modernizaci
a stavebnich uprav. Kromé toho se vezme v tivahu i potfeba odekavanych oprav vétiho rozsahu
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s ohledem na staH domu, které se mohou v budoucnu v del§im &asovém horizontu pfedpokladat
v dusledku opotiebent ,,Casem®.
(6) Rozpodet ndkladi pod bodem 3 a 4 se stanovi na roéni obdobi.

(7) Rozpodet nakladt uvedenych pod bodem 5 se stanovi na delsi neZ ro¢ni obdobi a z néj se
s pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(8) Spoleenstvi miZe na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych ¢asti
domu uzaviit smlouvu o tvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shromazdéni.

B. Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek- &lenové spoledenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud nedojde k jiné
dohodég vlastnikd.

(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-Elenové spole¢enstvi formou
zaloh na ulet spoleCenstvi do 25. dne v kalendafnim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu.

(3) Piispévky urdené na odmétiovani osoby, ktera dtim spravuje nebo ¢&lent jejich organd, na
vedeni U¢etnictvi a na podobné naklady vlastni spravni &innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku
stejne.

(4) Slouzi-li n&ktera ze spolednych ¢asti jen nékterému vlastniku k vyluénému uZivéni, stanovi
se vySe piispévku se zfetelem k povaze, rozmériim a umisténi a rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky spravovat tuto ¢ast na svijj naklad.

(5) NevyCerpany zlstatek zalohové poskytnutych pkisp&vki na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevypofadava a ptevadi se do nésledujiciho kalendaintho roku.

(6) Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B se zpfedpoklddanych ndkladd
stanovenych postupem podle jednotlivych bod pism. A stanovi podil na predpokladanych
ro¢nich nakladech a mé&si¢ni podil na kazdého vlastnika jednotky-¢lena spolecenstvi.

(7) Pii pievodu vlastnického prava k jednotce nevzniké spoletenstvi povinnost piispévky na
spravu domu a pozemku ke dni uéinnosti pfevodu vypotadat.

(8) Pfevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce doloZi nabyvateli potvrzeni spoleCenstvi
jaké dluhy souvisejici se sprévou domu pozemku prejdou na nabyvatele, ptipadng, Ze takové
dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele presly ruéi pfevodee spoledenstvi. Vlastnik jednotky
podéva 7adost o poskytnuti potvrzeni statutdrnimu orgénu v pisemné formé. Potvrzeni poskytne
statutirni organ vlastnikovi jednotky rovn& pisemné& nejpozd&ji do 10 pracovnich dnd od
obdrZeni zadosti ¢lena o jeho poskytnuti.

C. Roziétovani naklada na sluzby
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(1) Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) dodavka tepla a teplé vody,

¢) odvoz komundlniho odpadu,

d) umoznéni pHjmu rozhlasového a televizniho signalu,

e) provoz a ¢isténi komind,

f) osvétleni spoleénych prostor v domé,

g) 1klid spole¢nych prostor v domé,

h) provoz vytahu,

i) odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,

j) dalsi sluzby sjednané mezi spole¢enstvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

(3) Vlastnici jednotek plati m&si¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na ucet spoleenstvi
domu do 25. dne v mésici spolu s ptispévky (zélohami) na spravu domu a pozemku. Vysi
mé&si¢nich zéloh na jednotlivé sluZby urdi statutdrni orgén jako mési¢ni podil dle skute¢nych
nékladfi na jednotlivé sluZby za uplynulé zi&tovaci obdobi s pfihlédnutim k pfedpokladanym
cenam b&Zného roku, na ktery se zéalohy plati. Statutdrni orgn ma pravo zménit v prilbéhu
zudtovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby & zméné podtu osob rozhodnych pro rozGétovani. Vlastnik ma prévo poZadovat
upravu vyse zaloh ze stejného divodu jako v pfedchozi véte.

(4) Néklady na sluzby se rozuétuji nasledovné:

a) naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se roziétuji podle pomé&ru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve vSech
jednotkach, rozhoduje o rozitovani t&chto nékladd shromazdéni,

b) naklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozuttuji podle pravniho pfedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro roziétovani naklad na tepelnou energii pro vytapéni a nékladd na
poskytovéni teplé uZitkové vody mezi koneéné spotfebitele (nyni vyhl. &. 372/2001 Sb.),

¢) néklady uvedené vodst. 1 pism. c) se rozultuji podle poétu osob rozhodnych pro
rozadtovani, nestanovi-li pravni predpisy a vyhlasky jinak,

d) naklady uvedené v odst. 1 pism. d) se rozt¢tuji podle po&tu kabelovych zasuvek,

e) naklady uvedené v odst. 1 pism. e) se rozGétuji podle poStu vyuzivanych vylsténi do
komint,

f) naklady uvedené v odst. 1 pism. f) — i) se rozactuji podle poétu osob rozhodnych pro
rozuctovani,

g) naklady uvedené v odst. 1 pism. j) se rozi&tuji na zéklad€ usneseni shromazdéni.

(5) Osobou rozhodnou pro rozi¢tovani se rozumi:
a)vlastnik jednotky, neptenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim
budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu del3i neZ dva mésice v pribéhu zictovaciho obdobi,
b)ndjemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu
del3i nez dva mésice v prib&hu zicétovaciho obdobi.

(6) Vlastnik jednotky (spoletny zéstupce v ptipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spoleGném jméni manZelll) je povinen bez zbytecného odkladu pisemn& oznémit zmény v poctu
osob rozhodnych pro rozitovani, viz. élanek IV. odst. 6.
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(7) Vytétovani zéloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zactovaci obdobi, a to
nejpozdgji do &ty mésich po skonceni zugtovaciho obdobi.

(8) Vz4jemné finan&ni vyporadani preplatkd a nedoplatki se provede nejpozdé&ji do tfi mésicll
ode dne doruten{ vyustovan{ vlastniku jednotky.

(9) Vlastnik jednotky méZe piipadné namitky ke zpisobu a obsahu vyultovani sluzeb
piedloZit neprodleng po doruceni vytictovani, nejpozdgji viak do tficeti dnli ode dne doruceni.

(10) Spolegenstvi je povinno na zékladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozd€ji do péti
mésicti po skondeni zudtovaciho obdobi doloZit vlastniku ceny jednotlivych sluZeb, zpisob
stanoveni vyde zaloh na tyto sluZby, zplisob rozitovani uvedenych cen sluzeb, provedeni
vylétovani sluzeb a umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladd podle téchto stanov.

(11) O zplisobu rozudtovani sluzeb rozhodne shromézdéni tHdtvrtinovou vétsinou hlasi
pfitomnych vlastnikd jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spoleCenstvi, roz(&tuji se ndklady na
sluzby podle zékona &. 67/2013 Sb.

D. Majetek a hospodareni spolecenstvi

(1) Spoletenstvi hospodati s finanénimi prosttedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
tihradu pHspévkl na spravu domu a pozemku, déle s finan&nimi prostfedky poskytovanymi
viastniky na thradu sluzeb spojenych suzivanim jednotek a daldimi finan¢nimi prostiedky
ziskanymi v rémci ¢innosti spoleCenstvi. '

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spole¢enstvi, miiZe uZivat jen k Géelim
uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovéach.

(3) Vlastnici jednotek v pomé&ru odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych Castech ruci za
dluhy spolecenstvi.

(4) V ptipad& prodleni s pen€Zitym plnénim zélohovych plateb na sluzby spojenc s bydlenim,
které presahuje 5 dnd ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit poplatek z prodlen,
ktery Gini za kazdy den 1%o z dluzné Eastky, nejmeénd viak 10 K& za kazdy i zapocaty méesic.

(5) V ptipadé prodleni s pendZitym plnénim pispévku na spravu domu a pozemku, kiere
piesahuje 5 dnfl ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Grok z prodleni ve vySi
stanovené nafizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).

Clének XIII
Zru$eni spoletenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolegenstvi se zruguje dnem zéaniku vlastnického prava ke viem jednotkdm v dome.
(2) Rozhodnutim vlastnikd jednotek 1ze spoleCenstvi zrusit, pokud podet jednotek klesl na

méné nez pét. V takovém piipad vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro pHspévky na ni.
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(3) Pii zrudeni spoledenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolefenstvi, a to
véetn® nevyporadanych zavazki spoledenstvi, pfechdzeji dnem jeho zéniku na vlastniky jednotek
v poméru velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych &astech.

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfemén& bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité vé&ci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem
do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podild
kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na spolegnych Eastech.

(5) Mé-li ke viem jednotkam v dom& vlastnické prévo jediny vlastnik a prohlési-li v pisemné
formé, e méni vlastnické pravo kjednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové
vlastnictvi zanikne z4pisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zati¥ena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlasenti o zrueni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné formé.

Clanek XIV
Zanik spolecenstvi

Spolegenstvi zanikd vymazem z rejstfiku spolecenstvi vlastnikd.

Clinek XV
Zavéredéna ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi statutami organ spoleenstvi bez zbyte¢ného
odkladu jeho Gplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vetejném rejstiiku a do Kkatastru
nemovitosti. To plati i v pfipadg, jsou-li naleZitosti prohléSeni uvedeny ve smlouvé o vystavbé.

(2) Nevyplyva-li ze zékona, nebo z téchto stanov néco jiného pouziji se pfim&fene ustanoveni
o spolku (§ 1221 NOZ), kromé ustanoveni o shromazdéni delegati, dilgich Elenskych schizi a
néhradni &lenské schiizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

(3) Tyto stanovy vychézeji z ustanoveni zékona C. 89/2012 Sb., a souvisejicich predpisi
zejména natizeni vlady &. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstiiku spoletenstvi vlastniki jednotek a jsou
k dispozici u statutarniho orgénu spolecenstvi.

(5) Tyto stanovy byly schvéleny shromédzdénim dne 26.5.2016
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