SPOLECENSTVI PRO DUM ZAHRADNI 872

Se sidlem: Zahradni 872, Hulin 768 24, ICO : 277 52 941, zapsané 14.11.20007 v rejstiiku spolecenstvi
vlastnikii jednotek, vedeného Krajskym soudem v Brné¢, oddil S, vlozka 5924

DOMOVNE RAD SV

) Cl 1
Uvodni ustanoveni

Domovni Fad upravuje podminky a zplsob uzivadni domu, bytd, nebytovych
prostor a spoleénych c¢asti domu, pricemz zdakladni Uprava vzajemnych prav a
povinnosti mezi vlastniky a najemniky je v této oblasti stanovena obcanskym
zakonikem, zakonem ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni a stanovami spolecenstvi.

S timto domovnim radem jsou povinni se seznamit a dodrzovat ho vsichni
¢lenové spoledenstvi vlastnikl jednotek.

Cl. 2
Zakladni pojmy

1) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Uradu urceny k bydleni.

2) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho Ufadu uréeny k jinym G&elim neZ k bydleni (napt. k
podnikatelské Cinnosti, spolecenské, zajmové cinnosti, garaze a ateliéry). Nebytovymi
prostory nejsou prislusenstvi bytu ani spolec¢né prostory (¢asti) domu.

3) Prislusenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly
s bytem pouzivany (napf. sklepni box, spizni komora mimo byt apod.)

4) Spole¢nymi ¢astmi domu jsou Casti uréené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, vytahy,
balkony, pradelny, susarny, kocarkarny, kominy, rozvody teplé a studené vody (po
bytovy uzdvér), rozvody tepla (az po uzdvéry radidtord), hlavni rozvody kanalizace
(az po bytovou odbocku), rozvody plynu (az po bytovy uzavér), elektriny (az po hlavni
bytovy jistic u méreni el energie), spolecné antény, a to i kdyz jsou umistény mimo
dim, hromosvody a sdé&lovaci rozvody, dale se za spole¢né ¢&asti domu povazuji
prislusenstvi domu a stavby vedlejsi, v€etné jejich prislusenstuvi.

5) Vlastnikem (bytu &i nebytového prostoru) se rozumi osoba nebo osoby , které jsou
zapsany jako majitelé u Katastralniho Uradu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté
Kromériz.

6) Podnajemnikem se rozumi osoba nebo osoby, véetné pravnickych osob, které maji
od jednoho vlastnika pronajaty byt ¢i nebytovy prostor, nikoli vSak spole¢ny prostor
domu.



7) Najemnikem se rozumi osoba &i osoby, vcéetné pravnickych osob, které maji
pronajaty nebytovy nebo spole¢ny prostor domu nebo jeho ¢ast.

¢l 3
Prava a povinnosti viastniki

1) Zakladni prava a povinnosti z vlastnictvi bytu (nebytovych prostor) jsou stanoveny
zakonem ¢.72/1994 Sb. v platném znéni, oblanskym zdkonikem a Stanovami
spole¢enstvi pro dim Zahradni 872.

2) Zakladni povinnosti vlastnika bytové jednotky v domé, vyplyvajici ze zakona, je
platit radné a vcas prispévek do fondu oprav a zalohy na sluzby podle aktudalniho
rozpisu plateb.

a) V souladu s § 13 az 16 zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni
pozdé&jsich pFedpisl, mize byt z divodu neplaceni sluzeb a ptispévkli do fondu oprav
spojenych s bydlenim, podan navrh soudu na zajisténi vSech pohledavek vcetné
prislusnych soudnich poplatkl a ndkladG prévniho zastoupeni.

b) Dluhy vi¢&i spoleenstvi, které jsou star$i neZ tfi mésice, jsou predavany
spravci domu, ktery je dale vymaha standardnim pravnim postupem. U té&chto dluhd
jsou Uctovany i uroky z prodleni plateb prispévku do fondu oprav a zaloh na sluzby.

c) Pokud vlastnikovi vznikne dluh na platbach prispévku do fondu oprav a zaloh
na sluzby, je povinen o této skutecnosti neprodlené informovat vybor spolecenstvi
nebo povéFeného vlastnika. Vybor spoledenstvi nebo povéreny vlastnik mizZe podle
ekonomické situace spolecenstvi s dluznikem uzavfit dohodu o splatkovém kalendafi
za predpokladu, Ze dluznik stvrdi svym ovérenym podpisem uznani svého dluhu
v pisemné formé.

3) Vlastnik bytu, ktery hodld svij byt pronajmout nebo prenechat do uzivani treti
osobé, je i nadale zodpovédny za to, ze tyto osoby budou uzivat byt v souladu se
Stanovami spolecenstvi a jeho Domovnim fadem. Pro toho, kdo pfrisluSnou cast
objektu vyuziva, je nadale pouzivano oznaceni ,uzivatel".

Vlastnik bytové jednotky je dale povinen:

a) oznamit spravci domu pocet osob, které budou byt uzivat, aby bylo mozno
stanovit vysSi mésicnich zaloh na sluzby a neprodlené spravci ohlasit kazdou zménu
v poctu osob uzivajicich bytovou jednotku vlastnika

b) oznamit vedeni SV] svou korespondencni adresu a telefon pro pfipad
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havarijnich situaci, pripadné e-mailovou adresu za ucelem dorucovani dulezitych
informaci.

4) Vlastnici (podnajemnici) a ndjemnici jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat na to,
aby v domé& bylo vytvoreno prostiedi, zajistujici ostatnim vlastnikim vykon jejich
prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi bez pravniho
divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy.



5) Vlastnici (podnajemnici) a ndjemnici jsou povinni po predchozim oznameni umoznit
vstup do bytu ¢i nebytového prostoru za uUcelem provedeni odectu, kontroly pfip.
vymeény meéridel tepla, teplé a studené vody.

6) Vlastnik je povinen ucinit opatfeni, aby v pripadé naprosté nutnosti ( porucha
vodovodniho potrubi nebo elektrického vedeni, pfi pozaru apod.) a pro provedeni
oprav schvdlenych Spolecenstvim vlastnikl, mohla byt zpFistupné&na jeho jednotka. Ve
vyjimecnych pripadech (havarie, ohrozeni zivota a zdravi osob, bezprostifedné hrozici
Skoda na majetku) bude zajiSténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu vlastnika.

7) V zdjmu predchazeni nasilného otevieni bytu (nebytovych prostor) z dlvodu
havarie apod., se doporucuje, aby v pripadé déle trvajici nepritomnosti uzivatele bytu,
vlastnik bytové jednotky oznamil spolecenstvi misto pobytu anebo adresu a telefon
osoby, zplnomocnéné ke zpristupnéni bytu.

8) Kazdy vlastnik ma pravo svoji bytovou jednotku na své naklady zdokonalovat a
zvysSovat jeji komfort. Tyto zmény musi byt v souladu se stavebnim zakonem, statikou
domu, s jeho konstrukci a technickym FeSenim. Z té&chto ddvodu je vlastnik povinen
pozadat SVJ o souhlas k Upravdm v byt&, které se tykaji spoleénych rozvodd a
provedeni stavebnich Uprav ve smyslu obecné zavaznych predpisl. Bez souhlasu neni
mozno prace zahdjit. V pfipadé provedeni nepovolenych Uprav nebo Uprav bez
predchoziho souhlasu SVJ, mUze statutérni organ SVJ vlastnika zadat, aby tyto Upravy
byly uvedeny do plvodniho stavu na naklady vlastnika jednotky a to ve stanovené
Ihdté. Kazdy, kdo provadi jakékoli Upravy, zodpovida za $kody vzniklé v jednotlivych
bytech a na spolec¢nych prostorech.

9) Pokud vlastnik v rdmci zvelebovani své bytové jednotky hodla vyménit jedno nebo
vice topnych téles, je povinen tento zamér nejprve konzultovat se spravcem domu a
v soucinnosti s nim dbat na to, aby byla dodrzena spravna velikost topnych téles,
ktera je v souladu s technickymi predpisy a odpovidad velikosti podlahové plochy
mistnosti, ve které je topné téleso vymeénovano.

Cl. 4
Drzeni domacich zvirat

1) Vlastnik bytu (uzivatel) a prislusnici jeho spolecné domacnosti nesou plnou
odpovédnost za domaci zvirata (psi,kocky,morcata apod.), ktera jsou v byté drzena.

2) V zajmu zachovani hygieny, cCistoty a poradku v domé, bezpecného a klidného
obcanského souziti je drzitel domaciho zvifete povinen ve spoleCnych prostorach
domu a jeho okoli zamezit volnému pobihani jim drzenych zvifat, dbat, aby zvirata
neznecistovala spole¢né prostory, jakoz i venkovni okoli domu, a dojde-li k znedisténi,
je povinen vde neprodlené odstranit. Dale je povinen dusledné dbat zakladnich
pravidel hygieny a peCovat o to, aby drzeni zvifat nedavalo podnét k ruseni
obdanského souziti a dobrych mravt v domé.

3) V pripadé opravnéné stiznosti jiného uzivatele na obtézovani hlukem, zapachem,
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agresivitou nebo jinym zpusobem, vybor spolecCenstvi preda zalezitost k reseni
prislusnému Uradu meéstské spravy.



€15
Uzivani spolecnych casti (prostor a zafrizeni) domu

1) Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucellm odpovidajicim jejich povaze a uréeni
tak, aby nedochézelo k omezeni prav ostatnich ndjemcd/vlastnikd v domé&. Umistovani
jakychkoliv pfedmétl, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spoleénych prostorach
bez predchozi domluvy s vlastniky dovoleno.

2) Vlastnici (podnajemnici) a najemnici jsou povinni zejména zabezpecit, aby v domé
nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢&i jinak nebezpecné a nebylo uzivano
otevieného ohné, zabezpeclit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu a hlodavca.

3) Chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodisté musi byt stale volné
prichodné.

4) Zjisti-li nékdo jakoukoliv zdvadu na spole¢né ¢asti domu, at ji neprodlené ozndmi a
to bud’ pisemnym sdélenim na domovni nasténce, oznamenim c¢lenu SVJ povérenému
drobnou udrzbou domu, spravci domu nebo ¢lenu vedeni SVJ.

¢l.6
Pradelny,susarny, mandlovny a kocarkarny
ZpUsob uzivani pradelen, suddren, mandloven, koldren a ko&arkaren stanovi vlastnici
v Ve 7y O

(spolecCenstvi vlastniku) domu.

Cl. 7

Vyvésovani a vykladani véci
1) Vlastnici (podndjemnici) bytu a najemnici nesmi bez souhlasu spolecenstvi
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umistovat na vnéjsi konstrukce (napr. balkonu, lodzii a oken, na fasadu, strechu a

anténni stozar) jakakoliv zafizeni a predmeéty

2) Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi
zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

3) Pro stavbu a instalaci venkovnich televiznich antén a jejich svodl je tfeba
predchoziho souhlasu vedeni SVJ a ostatnich nejblize dotéenych vlastnika.

4) Stavebni Ufad mdZe nafidit preloZeni nebo Upravu antén, které ohroZuji stavebni
stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.
¢l.8
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1) Vlastnici (podnajemnici) a osoby s nim spolec¢né bydlici a najemnici jsou povinni
udrzovat v domé poradek a Cistotu.

2) Na chodbéach a schodidtich neni dovoleno vétrani bytl do vnitinich prostor domu.



3) Ve spolecnych prostorech domu je zakazano koureni. Klepani cigaretového popela
z otevienych oken bytovych jednotek, balkonl nebo lodZii je zakdzadno. Taktéz je
zakazano vyhazovani nedopalkl cigaret z oken bytovych jednotek, balkond nebo lodZii
domu.

4) Vlastnici zajistuji poradek a distotu ve spole¢nych prostorach domu. Jsou povinni
provadét minimalné jednou tydné uklid spolecnych prostor prilehlych k bytu — podle
patrového rozpisu. (chodba pred byty, schodité do patra smérem dold)

5) Uklid snéhu na pfistupovych chodnicich do domu uklizi vlastnik, ktery je v daném
terminu urcen rozpisem na velky uklid.

6) Uklid ostatnich spoleénych prostor (vchodové vestibuly, schodi$té, okna na
schodisti, chodby v mezipatrech, sklepy apod.) je provadén vlastniky dle rozpisu a
v rozsahu stanoveném v podrobném rozpisu na vyvéskach.

7) ZpQsobi-li vlastnik, resp. uZivatel bytu nebo jind zjit&nd osoba mimoradné
znecisténi spolecnych prostor, chodniku nebo pfilehlych udrzovacich zelenych ploch, je
tato osoba povinna toto znecisténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno na jeji
naklad spravcem.

8) Jestlize znecisténi vzniklo provozem (napf. pfisunem nebo odsunem materidluy,
zbozi apod.) obchodni, stavebni ¢i jiné organizace, musi byt odstranéno tim, kdo
znecisténi zavinil nebo z jehoz provozu vzniklo. Nelze-li zjistit, kdo za znecisténi
odpovida, musi znecisténi odstranit spravce na naklady fondu oprav spolecenstvi.

9) Vlastnici (podnajemnici) a osoby s nimi spolec¢né bydlici a najemnici jsou povinni
udrzovat poradek a Cistotu také v prostoru pro kontejner na smiseny i tfidény odpad a
jsou povinni odhazovat odpad vyhradné do téchto kontejner(. Dale jsou povinni
respektovat t¥idéni odpadu a smigeny odpad neodhazovat do kontejnerl na tiidény
odpad.

10) Vyklepavat koberce a rohozky je mozno pouze na misté k tomu uréeném.

11) Vyskyt lezouciho hmyzu v domé jsou uzivatelé bytovych jednotek povinni
neprodlené ohlasit vedeni SVJ.

¢l 9
Otevirani, zavirani a bezpec¢nost domu

1) Vlastnici (podnajemnici) bytu a najemnici jsou povinni v dobé od 22.00 do 6.00
hodin pfi svém prichodu nebo odchodu z domu kontrolovat, zda jsou vstupni dvere
dovreny.

2) Klice od spolecnych prostor a zarizeni domu, vcéetné téch prostor, kde je umistén
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hlavni uzaver plynu, vody, apod. jsou podle rozhodnuti vlastniku ulozeny na urceném
misté.

3) Do domu lze umoznit vstup pouze vlastnim navstévam a osobam u kterych neni
pochyb o bezproblémovém Ucelu navstévy.



4) Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi
déti poudi o =zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho
bezprostifednim okoli.

Cl. 10
Klid v domeé

1) Najemci/vlastnici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni vlastniky nadmérnym hlukem.

2) V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod., v sobotu, nedéli a o svatcich do 8:00 hodin
jsou najemci/vlastnici povinni dodrzovat no¢ni klid.

3) V dobé nocniho klidu je nutno zabranit jakémukoliv hluku. V této dobé neni
dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat vysavace prachu,
pratek a jinych hluénych pfistroji a vykonavat jakoukoliv ¢&innost pusobici hluk.
Rovnéz je treba zejména v dobé nocniho klidu ztlumit zdroje reprodukovaného zvuku
(TV, rozhlas apod.), aby hluk nepronikal do okolnich byt a spole¢nych prostor domu.
Na upozornéni vlastnikd jednotky pracujicich v noénich smé&néach a nebo v jejichz
domacnosti jsou déti mladsi tfi let, je vlastnik jednotky povinen omezit hluk i ve dne.

4) Klid v domé jsou povinni dodrzovat i najemci nebytovych prostor a spolecnych
prostor.

5) Shroméazdéni vlastnikl ze dne 17.4.2007 schvalilo zakaz provadéni stavebnich praci
spojenych s nadmérnou hlu¢nosti v domé a to v nedéli a ve svatecni dny.

Cl. 11
Dodrzovani pozarni bezpecnosti

VSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat narizeni k pozarni bezpecnosti a
Pozarni rad.

Cl. 12
Zavérecna ustanoveni

1) Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti, vyplyvajici ze Stanov SVJ a
dal$ich pravnich predpist

Domovni rfad nabyl Ucinnosti usnesenim shromazdéni SVJ] dnem ..................

Za vlastniky:

predseda vyboru spoleéenstvi viastnikl: .......ccc........ .

&¢len vyboru spoleéenstvi viastnikQ: ..........ccoco.....
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