Spolecenstvi viastnik Nas dim Svatoplukova

SMERNICE NA ROZUCTOVANI SLUZEB

tato smérnice je vyhotovena v souladu s ustanovenimi stanov spolecenstvi vlastnikl, zdkonem
¢. 89/2012 Sb., novy obcansky zakonik, zakonem ¢. 67/2013 Sb. kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort
v domé s byty (v aktudlnim znéni) a vyhlaskou €. 269/2015 o rozuctovani nakladi na vytapéni

a spolecnou piipravu teplé vody pro ditm

I. Pfedmét Gpravy

Tato smérnice upravuje nckteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostort v domé s byty (dale jen ,,sluzby*) a postup pii
urcovani zaloh za sluzby, roza¢tovani, vyactovani a vyporadani nakladi na sluzby.

Je-li v domé s byty nebytovy prostor, vztahuji se ustanoveni tohoto zdkona tykajici se byt
piiméfené 1 na tento nebytovy prostor.

Tato smérnice se nevztahuje na sluzby, které si pfijemce sluzeb zajiStuje bez ucasti
poskytovatele sluzeb.

I1. Prava a povinnosti vlastnika

Vlastnik jednotky plati zlohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby)
a ma pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zélohy vcas vyuctovala.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to v¢etné své adresy a poctu osob, které budou
mit v byt¢ domacnost, vlastnikiim jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu
domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédét, ze je
vlastnikem. To obdobné plati 1 v piipadé zmeny tdaji uvedenych v oznameni.

Vlastnik jednotky oznami bez zbytecného odkladu osobé odpovédné za spravu domu
zmény v poctu osob, které maji v byté domdacnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v
souhrnu nejméné tii mésice v jednom kalenddinim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li
vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢; v takovém piipad¢ ozndmi 1 jméno a adresu
této osoby.

II1. Rozsah sluzeb

Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
b) osvétleni spolecnych prostor v domé,

c) uklid spole¢nych prostor v domé,

d) provoz a ¢isténi komina
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IV. Stanoveni naklada na sluzby a jejich rozuétovani na vlastniky byta

1 Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod
a) Naéklady na dodévku vody a odvadéni odpadnich vod tvoii cena této sluzby uhrazena

dodavateli

b) Dodéavka vody a odvadéni odpadnich vod se rozactuji v poméru namétenych hodnot

na podruznych vodomeérech;

c) V ptipadé poruchy vodoméru je vlastnik povinen tuto co nejdiive ohlasit. Naklady na

spotiebu vody za dobu nefunkéniho vodomeéru se rozactuji dopoctem dle spotieby
v predchozich obdobich po dohodé¢ s vlastnikem

d) Do ndkladi na doddvku vody a odvadéni odpadnich vod se nezahrnuji naklady na

pofizeni, ovéfovani, opravy a vymény vodoméri, nidklady na opravy rozvodld vody
a odpadnich vod v domé vcetné jejich vymény, ndklady spojené s rozuctovanim
a vyuctovanim této sluzby s jednotlivymi vlastniky byta.

2 Osvétleni spolecnych prostor

1.
2.

Osvétleni spolecnych prostor se rozactuje rovnym dilem na vSechny jednotky

Do nakladti na osvétleni spole¢nych prostor se zahrnuji naklady na:

e spotiebu elektrické energie véetné ndjemného za spole¢né elektroméry, dle faktury
od dodavatele

Do nékladl na osvétleni spole¢nych prostor se nezahrnuji:

naklady na vymeénu stavajicich rozvodu elektfiny ani vybudovani rozvodi novych.

udrzbu rozvodu elekttiny (napt. dotahovani svorek)

e vyménu zarovek a zativek,

e opravy a vyménu vypinacl, spinact, schodistovych automati a jistica,
e opravy a vyméenu osvetlovacich téles.

3 Uklid spole¢nych prostor

1.

2.

Uklid spoleénych prostor se roziiétuje rovnym dilem na viechny jednotky.

Do nékladt na uklid spolecnych prostor se zahrnuji naklady na:

e mzdu zaméstnance vcetné povinného pojistného,

e uklidové prosttedky a pomucky vcetné pracovnich ochrannych pomicek,
e (isténi oken ve spolecnych prostorach (zajistovano dodavatelsky),

e 1uklid pozemku pftislusejiciho k domu a odklizeni sn€hu.
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4 Provoz a cisténi kominii
1. Provoz a ¢isténi komint se rozactuje podle poctu vyuzivanych vyusténi do komint.

2. Kominy jsou spole¢nou ¢asti domu jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce,
veetné vyvlozkovani potizeného spolu s kominem.

3. Do spole¢nych ¢asti se nezahrnuji dodate¢né instalované kominové vlozky potizené se
souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky jednotek, do
nichZ jsou zauGstény tepelné spotiebice téchto vlastniki a které tvofi jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice.

V. VySe zaloh

Néklady na sluzby hradi vlastnici byt mési¢nimi zdlohami ve vysi 1/12 piedpokladanych
ro¢nich nakladi pripadajicich na ptislusny byt.

VI. Splatnost zaloh

Zalohy na sluzby jsou splatné spolu s pfispévkem na spravu domu a pozemku vzdy do
20. dne kazdého mésice.

VII. Vyuétovani zaloh

1. Osoba odpovédna za spravu domu ma povinnost zalohy vas vyuctovat

2. Vyuctovani sluzeb s udaji o vySi celkovych ndkladi na sluzby v ¢lenéni podle
poskytovanych sluzeb a o celkové vysi pfijatych mési¢nich zaloh za sluzby tak, aby vyse
rozdili byla zfejmd a zkontrolovatelna z hlediska stanoveného zplisobu rozuctovani
nakladd na jednotlivé sluzby, a suvedenim kone¢ného rozdilu (pfeplatku nebo
nedoplatku) doru¢i SVJ vlastnikim byt nejpozdéji do EtyF mésici od skonceni
zuctovaciho obdobi.

3. Zuctovacim obdobim, za které¢ SVJ provede rozictovani a vyactovani naklada na sluzby
je kalendaini rok.

VIII. Preplatky a nedoplatky

Neni-li ur¢ena doba splatnosti nedoplatku nebo pieplatku zaloh jsou splatné v dohodnuté
l1hité, nejpozdé€ji vSak ve lhite 2 mésict ode dne doruceni vyuctovani.

IX. Namitky proti vyuctovani

1. Na zéklad¢ pisemné zadosti, SVJ nejpozdéji do 5 mésici od skonceni zuctovaciho
obdobi dolozi vlastnikovi bytu ndklady na jednotlivé sluzby, zptsob jejich
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rozactovani, zpisob stanoveni vySe zadloh a provedeni vyUctovani a umozni mu
poftizeni kopie podkladl na jeho néklad.

2. Piipadné namitky k vyuctovani ptedlozi vlastnik bytu SVIJ neprodlené, nejpozdéji
vSak do 15 dnli od dne doruceni vyuctovani od doruceni vyuactovani, popt. dolozeni
dokladt podle odstavce 4. SVJ musi vyfidit uplatnéné namitky nejpozdéji do 30 dnti
od doruceni namitky.

X. Pokuty a penale

1. Jestlize osoba odpovédnd za spravu domu nebo vlastnik nesplni svoji povinnost
stanovenou touto smérnici nebo zdkonem, zejména nesplni-li vlastnik povinnost
oznamit zménu poctu osob, nebo nedoruci-li osoba odpovédnd za spravu domu vcas
vyuctovani nebo nesplni povinnosti spojené s pravem vlastnika nahlizet do podklada k
vyuctovani a povinnosti spojené s vyporadanim namitek, je povinen zaplatit druhé
stran¢ pokutu, ledaze by splnéni povinnosti ve stanovené lhité nebylo spravedlivé
pozadovat nebo k nesplnéni lhity doslo zavinénim druhé strany.

2. Vysi pokuty osoba odpovédna za spravu domu ujednd alespoii s dvoutfetinovou
vétSinou vlastniki v domé. Ujednana vySe pokuty nesmi piesdhnout 50 K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni. Nedojde-li k ujednani s vlastniky ¢ini vySe pokuty 10 K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni.

XI. Zavéreéna ustanoveni

1. V pfipad¢ nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich ¢astek do nakladii na jednotlivé
sluzby statutarni organ SVJ.

Smérnice byly schvaleny shromazdénim SVJ dne 8.11. 2021 a pouziji se poprvé pro zuctovaci
obdobi 2021.

Podpis statutdrniho organu: ..........ooiiiiii i e



