STANOVY SPOLECENSTVIi VLASTNIKU JEDNOTEK

Clanek |
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi pro dim Kostelecka 4538/22 v Prostéjové (v kat. nemovitosti
zapsanych na LV ¢. 15076 pro k.U. Prostéjov obec Prostéjov (dale jen ,spoleCenstvi”) je
pravnicka osoba, jejimZ Ucelem je zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni
obcanského zakoniku (dale jen ,,0Z“) o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Pfi
napliovani svého ucelu je spoleCenstvi zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se; nesmi
podnikat ani se prfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelld nebo
byt jejich spolec¢nikem nebo ¢lenem. Spolecenstvi mizZe nabyvat majetek a hospodarit s nim
pouze pro Ucely spravy domu a pozemku v rozsahu a zplsobem podle ustanoveni OZ o
bytovém spoluvlastnictvi.

Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy vlastnik jednotky, jako ¢len spolecenstvi v poméru podle
velikosti svého podilu na spole¢nych castech.

(2) Spolecenstvi se muze stat ¢clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnika
nebo vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, kterd jinak plsobi v oblasti bydlen;
v ramci tohoto clenstvi se mizZe spolecenstvi zavazat pouze k poskytovani ¢lenskych prispévku
této pravnické osobé. Obdobné se muzZe sdruzit s jinym spoleCenstvim za ucelem vzajemné
spoluprace pfi zajistovani svého ucelu.

(3) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len
spolecenstvi byl seznamen se stanovami spolecenstvi, pficemz zajisti prokazatelné seznameni
kazdého vlastnika jednotky — ¢lena spolecenstvi s pravidly pro sprdvu domu a pozemku a
uzivani spole¢nych casti.

Clanek Il
Nazev, sidlo a ucel spolecenstvi

Nazev: Spolecenstvi pro dlim Kosteleckd 4538/22 v Prostéjové
Sidlo: Prostéjov, Kostelecka 4538/22, PSC 79601
1Co: 292 43572

Ucel: Spoleéenstvi zajistuje veskeré &innosti spravy domu a pozemku, jako osoba odpovédna
za spravu domu podle ustanoveni OZ o bytovém spoluvlastnictvi, a ¢innosti s tim podle zakona
a téchto stanov spojené.

Clanek I
Clenstvi ve spoleéenstvi

(1) Cleny spolegenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby),
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo.



(2) Clenstvi ve spoleéenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika ze zadkona spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce vdomé, v ném?z
vzniklo spolecenstuvi.

(3) Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzel(; ze spolecného ¢lenstvi jsou spole¢ni ¢lenové
opravnéni a povinni spolec¢né a nerozdilné.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni jednoho vlastnika
jednotky, s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku; jejich jménem hlasuje na shromazdéni
jimi zmocnény spolecny zastupce.

(5) Spoluvlastnici jednotky pisemné zmocni spole¢ného zastupce, ktery vykonava jejich
prava vici spoleCenstvi, coZ plati rovnéZz pro ucast a hlasovani na shromdzidéni. To plati i
v pfipadé manzel(, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni.

Clanek IV
Vedeni seznamu vlastnikd jednotek a dalSich osob

(1) Statutarni organ spolecenstvi vede seznam vlastnik(l jednotek - ¢lend spolecenstvi
(dale jen ,vlastnik jednotky”) a dale osob, kterym vlastnik jednotky pfenechal byt do uzivani;
do seznamu vlastnik{l se zapisuje:

a) jméno a bydlisté vlastnika jednotky,

b) jméno a bydlisté osoby, které prenechal vlastnik jednotky byt k uZivani na dobu nikoliv
prechodnou,

c) pocet osob které budou mit v byté domacnost,

d) e-mailovd adresa vlastnika poskytnutd vlastnikem spolecenstvi pro elektronické
dorucovani.

(2) Statutarni organ spoledenstvi zajistuje-provedeni zmén Udaji v seznamu vlastnikd
jednotek uvedenych v odst. 1, na zakladé bezodkladného oznameni téchto zmén vlastnikem
jednotky podle § 1177 OZ statutarnimu organu spolecenstvi.

(3) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi, nebo ve spolecném jméni manzel(, uvedou se
v seznamu Udaje o vSech spoluvlastnicich, nebo o manzelech majicich jednotku ve spole¢ném
jméni. Prilozi se také plna moc pro spolecného zastupce, ktery byl zmocnén spoluvlastniky
jednotky, nebo manzely majicimi jednotku ve spole¢ném jméni, podle § 1185 odst. 2 OZ pro
vykon jejich prav vici spolecenstvi, pokud ji zmocnény spolecny zastupce k zaloZeni do
seznamu poskytl.

(4) Ma-li spolecenstvi doru€ovat na jinou adresu, nez je adresa bydlisté uvedend
v seznamu vlastnik(, uvede se také adresa pro dorucovani, jinak dorucuje spolecenstvi do
mista bydlisté uvedeného v seznamu vlastnikds-



(5) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a

bydlisté kteréhokoli vlastnika jednotky, nebo osoby, které prenechal byt k uzivani na dobu
nikoliv pfechodnou, a po¢et osob, které budou mit v byté domacnost. Vlastnik jednotky, ktery
si informace vyzadal, a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je oprdvnén pouZit je pouze pro
vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za Skodu, ktera by tim vlastnikim jednotek nebo spolecenstvi vznikla, a odpovida za
poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaju.
Vlastnik jednotky poddva zadost o poskytnuti téchto Udaju statutdrnimu orgdnu spolecenstvi
v pisemné formé. Vyzadané informace poskytne vybor spolecenstvi Zadajicimu vlastnikovi
jednotky rovnéz pisemné, nejpozdéji do 30 dnli od obdrzeni Zadosti vlastnika jednotky o jejich
poskytnuti.

Clanek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky

(1) Clenskymi pravy a povinnostmi vlastnika jednotky jsou prava a povinnosti vlastnika
jednotky spojena s vlastnictvim jednotky a se spravou domu a pozemku, spolu s pravy a
povinnostmi spojenymi s clenstvim ve spolecenstvi. Tato prdva a povinnosti upravuji
ustanoveni OZ o bytovém spoluvlastnictvi, spolu s jinymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku
a jinych zadkond nebo podzdkonnych pravnich predpisd, kterd se tykaji bytového
spoluvlastnictvi, a jak je upravuji v souladu s pravnimi predpisy také tyto stanovy vcl. IV a
v tomto c¢lanku, jakoz i v jinych ustanovenich téchto stanov.

(2) Vlastnik jednotky ma zejména tato prdva a tyto povinnosti, nalezejici kazdému
vlastnikovi jednotky:

a) svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt, jakoz i uZivat
spolecné Casti, nesmi vsak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti;

b) spravovat svlj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. Jde-li vSak o
spolecné ¢asti domu nachazejici se uvniti bytu (napf. nosné zdi, sloupy a pilite, rozvody
ustredniho topeni, radiatory apod.) a dale spolecné ¢asti, které byly vyhrazeny vlastniku
jednotky k vyluénému uzivani (napf. balkon, terasa, lodZie pfristupné pouze z bytu
apod.), je opravnén a soucasné povinen provadét a hradit pouze jejich udrzbu a drobné
opravy;

¢) umoznit po predchozim vyzvé statutarniho organu spolecenstvi pfistup do bytu nebo
vyluéné uzivané spolecné casti v pripadech vyslovné uvedenych v zakoné, k provedeni
opravy, udrzby nebo revize spole¢nych ¢asti domu (napfiklad rozvod( vody, plynu)
prochazejicich bytem nebo se vném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, Cini se
vyzvani nejméné 5 dni prede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do bytu nebo vylu¢né
uzivané spolecné ¢asti domu. V pfipadé potieby odstranit havarijni stav nebo zjistit jeho
pri¢iny, je povinen vlastnik jednotky umoznit pfistup do bytu zastupclm spolecenstvi a
jimi pfizvanym odborné znalym osobam bez predchoziho vyzvani;



d) umoznit na vyzvu, ucinénou ve |hité podle pism. c) pfistup do bytu za ucelem
umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méreni spotieby vody, plynu, tepla a jinych
energii a odecet namérenych hodnot na téchto zafizenich, pokud jsou umisténa v byté;

e) zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé ¢i jiné zméné spolecnych
Casti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym orgdnem spolecenstvi;

f) pfredem oznamit statutdrnimu organu spolecenstvi stavebni Upravu uvnitt svého bytu
a predlozit mu vcas pred zahajenim stavebnich Uprav stavebni dokumentaci, pokud
je podle stavebné pravnich predpisi dokumentace vyZzadovdna, a umoznit zastupci
spoleCenstvi, na zakladé prfedchozi vyzvy, zaslané statutarnim organem vlastnikovi
jednotky véas predem alespon 5 dni, pfistup do bytu, a to v rozsahu nutném pro ovéreni,
zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti;

g) predlozit vlastnikim jednotek zamér Upravy bytu (nebytového prostoru), jimiz se
méni vzhled domu; takovou uUpravu bytu muze vlastnik jednotky provadét jen se
souhlasem vsech vlastnikd jednotek;

h) odstranit na svUj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo
spolecnych ¢astech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo osoby
jimz prenechal jednotku do uzZivani a osoby s nimi bydlici;

i) neprodlené upozornovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech
domu;

j) oznamit statutarnimu organu spolecenstvi v pisemné formé kontaktni osobu v pfipadé
predpokladané nepritomnosti delSi nez 4 tydny, kterd je opravnéna zajistit pristup do
bytu v pfipadé, kdy zakon nebo tyto stanovy v souladu se zakonem, pfistup do bytu
umoZnuiji;

k) ridit se pravidly pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti podle téchto
stanov, s nimiz byl seznamen, nebo pokud je mél a mohl znat. Soucasné je povinen
zajistit, aby tato pravidla dodrzovaly osoby, jimZz umoznil pristup do domu nebo do bytu,
véetné osob, jimZz poskytl byt do uZivani; shodné to plati pro dodrZovani
ustanoveni domovniho radu, pokud byl schvalen usnesenim shromazdéni za ucelem
blizsi Upravy prav a povinnosti vyplyvajicich z pravidel pro spravu domu a uzivani
spolecnych ¢asti;

l) predem pisemné ozndmit statutdrnimu orgdnu spoleenstvi zamér podnikdni nebo
jiné ¢innosti v byté, ktera mlze vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku vdomé na
dobu nikoliv pfechodnou;

m) plnit oznamovaci povinnosti vici spoleCenstvi stanovené v pravnich predpisech
vztahujicich se na bytové spoluvlastnictvi, a to pisemnou formou dorucenou
statutarnimu organu spolecenstvi podle ¢lanku IV téchto stanov.

(3) Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim
Ci pozemek spravuje; za tim ucelem muzZe vlastnik jednotky po predchozi pisemné vyzvé
dorucené statutarnimu organu nahliZzet u spolecenstvi v prostorach uréenych spolecenstvim,



na zakladé vyzvy vlastnika jednotky, do smluv uzavienych spoleenstvim pro ucely spravy
domu a pozemku, do ucetnich knih a Ucetnich doklad( spolecenstvi, a potizovat si z nich vypisy
a kopie; vypisy a kopie si muZze Cinit vylu¢né pro svoji potiebu a vyluéné v prostorach uréenych
spolecenstvim poptipadé na jiném misté, vidy vSak po predchozi dohodé s osobou, ktera bude
zastupovat spolecenstvi svou pfitomnosti pfi nahlizeni do téchto pisemnosti spolecenstvi;
vlastnik jednotky neni opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti, pofizované ve spolecenstvi,
mimo prostory, kde do nich nahlizel, anebo kde si pofizoval vypisy ¢i kopie v rozsahu svého
opravnéni podle § 1179 OZ. Toto opravnéni ma vlastnik vzdy jedenkrat v kalendarnim roce
bezplatné. V pfipadé dalSiho vyuZiti tohoto prava v kalendarnim roce je povinen uhradit
naklady spojené se zajisténim této ¢innosti ve vysi 250,-K¢ za kazdou zapocatou hodinu, kdy
nahlizeni do dokladi probiha.

(4) Zajistuje-li pro spolecenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku na zakladé
smlouvy jind osoba, je vlastnik jednotky oprdvnén u této osoby nahlizet do pisemnosti
tykajicich se spolecenstvi a jeho Cinnosti vrozsahu vymezeném v § 1179 OZ pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi a za pfitomnosti
zastupce spolecenstvi; ustanoveni pravnich predpist o ochrané osobnich Udajd jsou povinni
zachovavat jak osoba zastupujici spolecenstvi tak vlastnik jednotky.

(5) Vlastnik jednotky ma pravo podat zplsobem ave Ih(té, jak upravuje tuto zaleZitost
§ 1209 0Z, je-li k tomu dulezZity divod, navrh soudu, aby o zaleZitosti usneseni shromazdéni
tykajici se spravy domu a pozemku, rozhodl.

(6) Vlastnik jednotky ma ve vztahu k existenci a ¢innosti spolecenstvi a plisobnosti jeho
organu také dalsi prava a povinnosti spojena s existenci a ¢innosti spolecenstvi a jeho organa.
Jde zejména o tato prava a povinnosti:

a) dodrZovat stanovy a plnit usneseni a rozhodnuti organ( spolecenstvi;

b) Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni s poctem hlasli odpovidajicim
velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech;

c) volit a byt volen do organd spolecenstvi, splnuje-li zakonem stanovené a témito
stanovami bliZze uréené podminky a predpoklady pro zpusobilost byt clenem voleného
organu spolecenstvi;

d) predkladat organlim spolecCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti organt
spolecenstvi, nebo k odstranéni nedostatku;

e) byt zastupovan spolecenstvim v pfipadé uplatfiovani prav vzniklych vadou jednotky;

f) nahlizet do pisemnych podklad( pro jedndni shromdazdéni, a to v ¢ase a na misté
k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni;

g) na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni, avsak pouze pro vlastni potiebu, pokud
neni zapis ¢lenovi poskytovan zplsobem uréenym usnesenim shromazdéni.



(6) Vlastnik jednotky ma také dalsi prava a povinnosti uvedené v pravnich predpisech
a v souladu s nimi také prava a povinnosti uvedena v téchto stanovach, véetné ustanoveni o
hospodareni spole¢enstvi pti spravé domu a pozemku.

(7) Na navrh spolecenstvi mize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pres
pisemnou vystrahu spolecenstvi porusuje své povinnosti zplisobem podstatné omezujicim
nebo znemoznujicim vykon prdv ostatnich vlastnik(i jednotek. Ve vystraze se uvede divod
jejiho udéleni, upozornéni na moznost podani navrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva,
aby se vlastnik poruSovani povinnosti zdrzel, popfipadé aby nasledky porusovani povinnosti
odstranil; k tomu se poskytne vlastnikovi pfimérena lhita, nejméné vsak 30 dnu. S podanim
navrhu soudu musi vyslovit souhlas vétsina viech vlastnikd jednotek; pro urceni vétSiny
potfebné pro vysloveni tohoto souhlasu se nepfihlizi k hlasu vlastnika jednotky, jehoz se tyka
tento navrh, ktery ma byt podan soudu.

Clanek VI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych casti

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe co nendlezi vlastnikd jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkcni celek,
zachovani nebo zlepseni spole¢nych ¢asti a ¢innosti s tim spojené ¢i souvisejici podle zdkona a
téchto stanov. Sprava domu a pozemku se v rozsahu a zplisobem podle zakona a téchto stanov
vztahuje také na spolecné ¢asti uvniti bytu a na spolecné casti, které jsou vyhrazeny vlastniku
jednotky k vylu¢nému uzivani, kdy vlastnik jednotky hradi pouze udrzbu a drobné oprav.

(2) V podrobnostech se se sprava domu a pozemku fidi ustanovenimi ¢asti ¢tvrté §7 az
14 naftizeni vlady ¢. 366/20123 Sb. o cinnostech tykajicich se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického a cinnostech tykajicich se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich c¢innosti, spolu s nékterymi dalSimi ¢innostmi spolecenstvi pfi spravé
domu a pozemku, napf.:
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a) zajistovani provozu domu a pozemku, zajistovani radné a vcéasné udrzby, oprav,
stavebnich Uprayv, a jinych zmén spolecnych ¢asti domu;

b) zajistovani revizi technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu,
protipozarniho zatizeni, hromosvodu, rozvodu energii a telekomunikacnich zafizeni a
jinych technickych zafizeni, to vSe podle rozsahu technického vybaveni domu;

c) udrzba pozemku a pristupovych cest na pozemku a dalsi ¢innosti tykajici se spravy
spolecnych ¢asti domu a pozemku z hlediska provozniho a technického;

d) zajistovani ¢innosti tykajicich se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti,
véetné Cinnosti spojenych s hospodarenim spolecenstvi pfi spravé domu a pozemku
podle zdkona a téchto stanov, vedeni seznamu vlastnik(i jednotek a dalSich osob podle
téchto stanov, plnéni povinnosti vici vlastnikim jednotek stanovenych zdkonem a
uréenych témito stanovami, a vyZzadovani plnéni povinnosti ze strany vlastnik(l jednotek,
plnéni zdvazk( vucdi tfetim osobam, vzniklych z ¢innosti spojenych se spravou domu a
pozemku.



(3) Spolecenstvi mGze na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou
smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena
pUsobnost a odpovédnost spoledenstvi za zajistovani ¢innosti podle zdkona a téchto stanov,
ani vyluéna plisobnost orgdni spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, véetné uplatiovani
opravnéni ve vztahu k vlastnikim jednotek v pfipadé, Ze jsou narusovana pravidla pro spravu
domu a pozemku a uzivani spolecnych casti.

(4) PFi uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku vlastnik jednotky zejména:

a) dba, aby nenarusoval prava ostatnich vlastnikd jednotek spolecné uzivat spolecné
Casti bez ohledu na velikosti spoluvlastnickych podilt jednotlivych vlastnik(i jednotek,
pficemzZ nesmi zasahovat do prava vylu¢ného uzivani spolec¢né ¢asti, vyhrazené jinému
vlastniku k vylu¢nému uzivani spolu s konkrétni jednotkou;

b) pfi uzivani spolec¢nych ¢asti domu je povinen se chovat tak, aby nenarusoval bézny
poradek vdomé a aby dodrioval povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami,
véetné dodrzovani bezpec¢ného provozu domu;

c) uziva spolecné ¢asti pouze zplisobem odpovidajicim povaze spolecnych ¢asti a jejich
obvyklému uzZivani, a tak, aby nedoslo k naruseni bezpeénosti a ochrany zdravi osob ¢i
protipoZarnich predpis(;

d) dodrZuje povinnosti ur¢ené usnesenimi ktomu pfislusSnych orgdnd spolecenstvi,
predevsim usneseni shromazdéni;

e) ve spolecnych ¢astech domu, cozZ se tykd predevsim chodeb, spole¢nych balkon( a
lodZii pfi schodistich, apod. neumistuje Zzadné predméty; pokud by tento zakaz porusil,
je povinen na vyzvu statutarniho organu tyto predméty odstranit, a neucini-li tak ve
IhGté uvedené ve vyzvé, je statutarni organ opravnén, po predchozim vyzvani, aby tak
ucinil nejpozdéji do urcitého data, zajistit odstranéni téchto predmétl a jejich umisténi
na vhodném skladovacim misté, stim, Ze veskeré ucelné vynaloZené naklady stim
spojené je povinen vlastnik jednotky uhradit spolecenstvi, a to i v pfipadé, Ze se
zavadného jednani dopustil najemce nebo osoba jiz vlastnik jednotky umoznil, jako
svému navstévnikovi, pristup do domu;

f) v pfipadé znecisténi spolecnych casti zviraty, za néz odpovida vlastnik jednotky, je
povinen na své naklady zajistit uklid takového znecisténi, jinak jej zajisti spolecenstvi na
naklady provinivsiho se vlastnika jednotky;

g) dodrzovat sam a osoby s nim v byté prebyvajici, v€etné pfilezitostnych navstév také
pravidla uréend vdomovnim radu (jako napf. pravidla pro ukladani predmétu
v kocarkarné, pravidla pro uzavirani domovnich dvefi atd.), navazujici na pravidla uzivani
spolecnych ¢asti, pokud byl domovni fad schvdlen usnesenim shromazdeéni.



Clanek Vil
Organy spolecenstvi — spolecna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) predseda spolecenstvi vlastnikd

(2) Clenem voleného orgédnu mize byt fyzickd i pravnickd osoba plné svépravna a
bezuhonna podle zakona upravujiciho Zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz Upadek byl
osvédcen a od skonceni insolvencniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, mlze
se stat clenem voleného orgdnu jediné v pripadé, Ze to pfedem oznamila na shromazdéni.
Pokud takova situace vznikne v dobé, kdy je takovd osoba ¢lenem voleného orgdnu, oznami
to bez zbytecného odkladu shromazdéni prostfednictvim pisemného oznameni statutarnimu
organu spolecenstvi.

(3) Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
v organu zastupovala, jinak ji zastupuje urceny ¢len statutarniho organu této pravnické osoby.
Tento zdastupce pravnické osoby musi spliovat predpoklady uvedené v odstavci 2 tohoto
¢lanku, a vykonava zastupovani ve voleném organu osobné.

(4) Clen voleného orgéanu — fyzicka osoba vykonava funkci osobné.

(5) Délka funkéniho obdobi ¢lend volenych organ( spolecenstvi ¢ini 5 let ode dne
zvoleni nebo ode dne, ktery byl pfi volbé urcen jako pocatek vykonu funkce.

(6) Clenstvi ve voleném organu koné&i v pribé&hu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

(7) Clen voleného orgdnu miize ze své funkce odstoupit pisemnym prohldéenim o svém
odstoupeni doslym spolecenstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je Clenem. Funkce
odstoupivsiho ¢lena voleného organu zanikd uplynutim dvou mésicli od dojiti prohlaseni o
odstoupeni.

(8) Pokud pocet ¢lenli voleného organu neklesl pod polovinu, mlzZe orgdn povolat
(kooptovat) ndhradni ¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni vlastnik(, kdy musi
byt na porad jedndni zarazena doplfiovaci volba ¢lena voleného organu.

9) Pokud nedojde ke kooptaci podle odstavce 8 tohoto ¢lanku, provede shromazdéni
doplriovaci volbu bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 60 dnli po zaniku funkce ¢lena
voleného organu.

(10) Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, 7e ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potifebnymi znalostmi a peclivosti.

(11) Clen voleného orgdnu ma narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadé, e
poskytovavani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény.



Schvalenou vysi odmény za vykon funkce mlze shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo
jeji vysi snizit z dGvodd, Ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval nebo nevykonaval fadné.

(12) Z jednani organu se pofrizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud predsedajici nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vidy pfedsedajici spolu
se zvolenym zapisovatelem a ovérovatelem zdapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi obsahovat
alespon datum a misto kondni, kdo je svolal, kdo mu predsedal, pfijata usneseni, vysledky
hlasovani, nepfijaté namitky ¢lend, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvori
prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly predloZeny k projednavani jednotlivych
bodu.

(13) Statutarni organ spolecenstvi uchovava po celou dobu existence spoleCenstvi
zapisy z jednani shromazdéni i s pfilohami. Rozhoduje-li shromazdéni mimo zasedani (per
rollam) v pisemné formé, uchovava statutdrni orgdn i vSechny dokumenty souvisejici
s takovym rozhodovanim.

Clanek Vil
Shromazdéni
Postaveni, pusobnost a svolani zasedani shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vsichni vlastnici
jednotek. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se
Ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem.

(2) Statutarni orgdn je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo
nejméné jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutarni organ svolat zasedani
shromazdéni z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice neZ jednu ctvrtinu vSech hlasu,
nejméné vsak dvou vlastnikl jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dni ode dne, kdy mu byl
dorucen pisemny podnét ke svolani zasedani shromazdeéni.

(3) Pokud neni podnétu vlastnik( jednotek, ktery byl podan podle odst. 2, vyhovéno
v predepsané |h(té, svolaji tito vlastnici shromazdéni na ndklad spolecenstvi sami. Za tim
ucelem je povinen vybor bez odkladu poskytnout svolavatelim Udaje ze seznamu ¢len, které
jsou potrebné ke svolani shromazdéni.

(4) Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou odeslanou viem vlastnikiim
jednotek, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni spoleCnému
zastupci, a to 15 dn( prede dnem jeho kondni, a zaroven vyvésenou na domovni vyvésce
spolecenstvi, pristupné viem vlastnikim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu,
misto a porad jedndani. K pozvance se pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v pfipadé,
Ze nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se porfadu jedndni, napf. pro znaény rozsah
nebo z jiného dlvodu, umozZni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v¢as se s nimi seznamit.
V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s témito podklady seznamit. Pisemna pozvanka
se zasila na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu ¢len(; uvedl-li vlastnik jednotky do
seznamu ¢len( dorucovaci adresu, zasilad se pozvanka na tuto dorucovaci adresu. Za doruceni
se povazuje i vlozeni pozvanky do postovni schranky vlastnika a odeslani pozvanky na
emailovou adresu, pokud ji vlastnik uvedl.



(5) Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji vlastnici, ktefi maji
vice nez C¢tvrtinu vsech hlas(, nejméné vsak dvou z nich, zaradi statutarni organ na porad
shromazdéni jimi urcenou zdlezZitost za predpokladu, Ze k takové zaleZitosti je navrieno
usneseni nebo je jeji zarazeni odlvodnéno.

(6) Zalezitost, kterd nebyla zatazena na porad shromazdéni pfi jeho ohlaseni, Ize
rozhodnout jen za Ucasti vSech vlastnikd opravnénych o ni hlasovat.

(7) Vlastnik jednotky se mlzZe nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné
plné moci udélené zmocnénci. Zmocnénec muze zastupovat nejvice tolik vlastnik( jednotek,
ktefi maji dohromady 30 % vSech hlas(. Podpis vlastnika jednotky na plné moci nemusi byt
uredné ovéren.

(8) Do vyluéné pusobnosti shromazdéni patfi rozhodovani v téchto zalezitostech:

a) zména stanov;

b) volba a odvolani ¢lenl volenych orgdn( a rozhodovani o vysi jejich odmén;

c) schvdleni rozpoctu, Ucetni zavérky, vyporddani vysledku hospodareni spolecenstvi,
schvaleni zprdvy o hospodareni spolecenstvi a spravé domu a pozemku; pokud jsou nékteré
Cinnosti spravy domu a pozemku vykondvany na zakladé smlouvy sjednané spolecenstvim s

jinou osobou podle odstavce 9 pism. e) tohoto ¢lanku, predklada zpravu rovnéz tato osoba,
v rozsahu a zplisobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spolecenstvim a touto osobou;

d) schvaleni celkové (souhrnné) vyse pfispévkd na spravu domu a pozemku pro pfisti
obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkl na spravu domu
a pozemku;

e) schvaleni druhu sluZeb zajistovanych spolecenstvim, jakoZ i zpUsobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotlivé jednotky v souladu s pravnimi predpisy tykajicimi se sluzeb spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostor vdomé s byty;

f) rozhodovani o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;

g) rozhodovani o opravé nebo udrzbé, anebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, ktera
nevyZzaduje zménu prohlaseni, prevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou v téchto stanovach;

h) rozhodovani o schvaleni domovniho tadu, pokud ma byt domovni rad vydan,
v navaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu.

(9) Do plisobnosti shromazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu:

a) k nabyti nemovitych véci do vlastnictvi spolecenstvi, k jejich zcizeni nebo zatizeni,
anebo k jinému nakladani nimi;



b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize
jejich hodnota prevysuje ¢astku stanovenou v téchto stanovach;

c) kuzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vcetné schvéleni vyse a podminek
uvéru, vyluéné vsak pro ucely financovani vydajli na spravu domu a pozemku;

d) kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

e) k pfipadnému uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a

pozemku a k rozhodnuti o jeji zméné;

f) uzavirdni, prodluzovani ¢i zmény smluv o ndjmu spolecnych ¢asti domu.

(10) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zaleZitostech stanovenych zdkonem a
témito stanovami, nebo v zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek IX
Rozhodovani na zasedani shromazdéni

(1) Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromdazdéni pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych Castech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho
hlasu se nepfihlizi. Spole¢ny zastupce spoluvlastnik(i jednotky nebo manzell majicich
jednotku ve spole¢ném jméni md pfi hlasovani pocet hlasli ptipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzel(.

(2) Shromazdéni je zpUsobilé jednat a usnaset se za pritomnosti vlastnikd jednotek,
ktefi maji vétSinu vSech hlasli. ZpUsobilost kjedndni a usnaseni se v prabéhu jednani
shromazdéni ovéfuje pred kazdym hlasovanim.

(3) Kprijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasd pritomnych vlastnikQ
jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasd, anebo jinou vétsinu.

Clanek X
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané zasedani shromazdéni zpUsobilé se usnaset, mize statutarni organ
nebo osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné forme, aby vlastnici
jednotek o tychz zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance na zasedani shromazdéni,
které se neseslo, rozhodli mimo zasedani shromazdéni.

(2) Statutarni organ mlze navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek rozhodli,
kromé pripadu podle odst. 1, mimo zasedani shromazdéni také v jinych pripadech, avsak
pouze o zaleZitostech, spadajicich do plisobnosti shromazdéni.

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnik(l jednotek mimo zasedani shromazdéni (per rollam)
musi obsahovat:
a) navrh na rozhodnuti, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt
rozhodovano;



b) pisemné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon
udaj o tom, kde jsou tyto podklady zverejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému
vlastnikovi jednotky;

c) stanoveni lhaty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadreni
k navrhovanym usnesenim podepsané vlastni rukou (souhlas, nesouhlas, zdrzel se
hlasovani). Tato lhdta ¢ini 15 dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani
shromazdéni vlastnikim jednotek odesldn. V pfipadé rozhodovani o zaleZitosti, pro
kterou vyZzaduje zakon, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno verejnou
listinou, musi mit navrh formu verejné listiny; vtakovém pfipadé se vlastnikim
jednotek zasila navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni formou kopie této
verejné listiny. Podpis vlastnika jednotky na vyjadreni k ndvrhu rozhodnuti (souhlas,
nesouhlas, zdrZel se hlasovani) musi byt vtomto pripadé uredné ovéren, na coz musi
byt vlastnik jednotky upozornén v zaslaném ndvrhu na rozhodnuti mimo zasedani
shromdzdéni. Lhata pro vyjadreni vlastnika jednotky v tomto pfipadé ¢ini tficet dni.

(4) Pro pfrijeti rozhodnuti pfi rozhodovani vlastniki jednotek mimo zasedani
shromazdéni, se vétsina pocita z celkového poctu hlast vsech vlastnik(l jednotek, ledaze zakon
stanovi, Ze se pocita z celkového poctu viastnikd jednotek jako osob.

(5) K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky podepsané
vlastni rukou na plném znéni navrhu rozhodnuti adresované statutdrnimu organu
spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno. V ptipadé, Zze zakon vyzaduje
pro rozhodnuti formu notarského zapisu, a vyjadieni vlastnika neni podepsano s uredné
ovéfenym podpisem, neprihlizi se kvyjadieni tohoto vlastnika jednotky. V pfipadé
spoluvlastnikl jednotky nebo manzell majicich jednotku ve spoleéném jméni podepisuje
pisemné vyjadreni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému vyjadreni
doslému po stanovené lh(té se nepfrihlizi.

(6) Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani
a obsah prijatého usneseni nejpozdéji do patnacti dnd ode dne uplynuti Ihdty pro doruceni
vyjadreni k navrhu usneseni. V pripadé, kdy zdkon vyZzaduje pro rozhodnuti formu verejné
listiny, osvédcuje se pfijeti rozhodnuti verejnou listinou.

Clanek X1
Nahradni shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromdzdéni schopno se usnaset, mlze osoba opravnénd svolat
nahradni shromazdéni, a to ve Ih(té 15 dnl od predchoziho zasedani shromazdéni.

(2) Z pozvanky musi byt zifejmé, Ze se jednd o nahradni shromazidéni. Nahradni
shromazdéni mlze jednat jen o stejnych zdleZitostech zarazenych na porad predchoziho
zasedani shromazdéni.

(3) Nahradni shromazdéni je vtomto ptipadé usndSenischopné za pritomnosti
vlastnikl, ktefi maji alespon 40 % vsech hlasa.



Clanek Xl
Statutdarni organ

Predseda spolecenstvi vlastniki

(1) Predseda spolecenstvi vlastnik(, jako jednoclenny statutdrni orgdn, je volen a

odvolavan shromazdénim.

(2) Pfedseda spolecenstvi vlastnik( zastupuje spoleCenstvi a navenek za spolecenstvi

jednd a podepisuje.

(3) Predseda spolecenstvi vlastnik(i organizuje a fidi béZznou cinnost spolecenstvi a

nalezi mu veskera pusobnost vramci Cinnosti spolecenstvi podle zdkona a stanov, vyjma
zalezZitosti, které zakon nebo stanovy svéfuji do puUsobnosti shromazdéni, anebo vyjma
zalezitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

(4) Odpovédnost predsedy spolecenstvi vlastnik( za Skodu, kterou zpUsobil porusenim

povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Clanek XIll
Hospodareni spolecenstvi vliastniku

A) Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1) Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastnika.

(2) Navrh rozpoctu shromazdéni vlastnikl predklada statutdrni organ, a to
nejpozdéji do konce mésice ¢ervna kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje.

(3) Rozpocet se cleni na hospodareni s dlouhodobym a kratkodobym zalohovym
prispévkem na spravu domu a pozemku a je sestavovan jako vyrovnany, pripadné muize
byt ¢ast nakladl ¢i vydajd hrazena z jinych zdroju.

(4) Nevycerpany zlstatek zalohového pfispévku na spravu domu a pozemku se
prevadi do nasledujiciho kalendarniho roku jako pocatecni zlstatek.

(4) Dlouhodoby zalohovy pfispévek je urcen jako dlouhodoby financ¢ni zdroj na
opravy a udrzbu, modernizace a rekonstrukce spolecnych ¢asti, pfipadné na potizeni
dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku do vlastnictvi spolecenstvi vlastnikd.

(5) Hospodareni s dlouhodobym zalohovym pfispévkem obsahuje nasledujici
informace:
a) pocatecni zUstatek k 1. lednu daného kalendafniho roku;
b) vysi tvorby z pravidelnych, pripadné mimoradnych prispévkl vlastnik
jednotek na spravu domu a pozemku;
c) Cerpdni na jednotlivé uréené ndaklady a vydaje spole¢nych ¢asti domu,
pripadné na nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnik(;



d) konecny zlstatek k 31. prosinci daného kalendarniho roku.

(6) Kratkodoby zalohovy pFispévek je ur¢en na financovani béznych kazdorocné se
opakujicich naklad(, kterymi jsou zejména:

a) naklady vlastni spravni ¢innosti, napfiklad osobni naklady, majetkové pojisténi,
pojisténi odpovédnosti, bankovni poplatky, kancelarské potreby, pravni sluzby
aj.;

b) revize a prohlidky spole¢nych ¢asti;

c) rozuctovani a vyuctovani nakladl na plnéni spojend s uzivanim jednotek véetné
provedeni odectll hodnot z méfidel spotieby.

(7) Navrh hospodareni s kratkodobym zdlohovym pfispévkem zahrnuje také
vynosy spolecenstvi vlastnik(, kterymi jsou zejména:

a) vyse kratkodobého zalohového pfispévku na spravu domu a pozemku;

b) uroky z vklad(i na Uctech a vkladech spolecéenstvi vlastnikd;

c) jiné vynosy.

B) Prispévek na spravu domu a pozemku a poskytovani plnéni
spojenych s uzivanim jednotek

(2) Na naklady a vydaje na spravu domu a pozemku hradi vlastnici jednotek
prispévky formou pravidelnych mésicnich zaloh.

(2) Vysi mésicniho zalohového prispévku na spravu domu a pozemku na zakladé
schvaleného rozpoctu na dany kalendarni rok jednotlivym vlastnikim jednotek sdéli
statutarni organ. Shromaidéni vlastnikd mlZe rozhodnout o mimoradném
dlouhodobém zalohovém pfispévku mimo pravidelného meési¢niho zalohového
prispévku.

(3) Neni-li pro dany kalendarni rok shromazdénim vlastnik(i rozhodnuto jinak, plati
vyse pfispévku na spradvu domu a pozemku platnd v obdobi predchazejiciho
kalendarniho roku.

(4) Spolecenstvi vlastnikl zajistuje poskytovani téchto plnéni spojenych s uzivanim
jednotek (dale jen ,,sluzby”) - napf. doddvku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz a
Cisténi komin(i, umoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signdlu, provoz vytahu,
osvétleni a uklid spolecnych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a cisténi jimek,
odvoz komunalniho odpadu, dodavku tepla a teplé vody a dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnika.

(5) Na naklady na ceny sluzeb vlastnici jednotek hradi pravidelné mésicni zalohy.
Zalohy se stanovuji na zakladé skutec¢nych ndkladl predchdazejiciho zucétovaciho
obdobi, kterym je kalendarni rok, s pfihlédnutim k predpoklddané vysi naklad( pro
dany kalendarni rok.



(6) Nerozhodne-li u ndklad uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastnik(
jinak, naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji podle zakona o sluzbach
takto:

a) doddavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na
podruznych vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomér( ve vsech
bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady na dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod podle smérnych Cisel ro¢ni potrfeby vody ;

b) provoz a Cisténi komind podle poctu vyuzivanych vyusténi do komin(;

c) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych
zasuvek;

d) provoz vytahu, osvétleni a uklid spolecnych prostor v domé, odvoz

odpadnich vod a cisténi jimek, odvoz komundlniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb podle poctu osob rozhodnych
pro rozuctovdni;

e) Vytapéni a spolecnad priprava teplé vody podle pravnich predpisli o zplsobu
déleni nakladd za dodavku tepelné energie pti spolecném méreni odebraného mnozstvi
tepelné energie a o rozuctovani nakladd na vytapéni a spolec¢nou pfipravu teplé vody
pro dim, nedojde-li k ujednani vSech vlastnikl jednotek o jiném zpUlsobu rozictovani.

(7) Vyuctovani nakladl na sluzby se doruci vlastnikim jednotek na oznamenou
dorucovaci adresu.

(8) Lhdtu pro vyuctovani a splatnost preplatkl a nedoplatk(l stanovi zdkon o
sluzbach. Preplatky a nedoplatky z vyuctovdni cen sluZeb jsou splatné nejpozdéji do 4
mésicl ode dne doruceni vyuctovani prijemci sluZeb.

(9) Pokud spolecenstvi vlastnikl nebo vlastnik jednotky nesplni ve I[h(té
nepenézitou povinnost danou zakonem o sluzbach, napftiklad oznamovaci povinnost ¢i
povinnost spojenou s pravem nahlizeni do dokladd a povinnost vyporadat namitky, jsou
povinni zaplatit druhé strané pokutu z prodleni s nepenézitym plnénim, ledaze by
splnéni povinnosti ve stanovené Ihité nebylo spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni
Ih(ty doSlo zavinénim druhé strany. VySe pokuty €ini 50 K¢ za kaZzdy zapocaty den
prodleni, nerozhodne-li spolecenstvi vlastnikd o nizsi vysi pokuty za kazdy zapocaty den
prodleni.

C) Splatnost mésicniho zalohového prispévku a zaloh na sluzby

1) Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku spolecné se zalohami na sluzby jsou
splatné mési¢né vidy k 15. dni daného kalendarniho mésice.

2) Je-li vlastnik jednotky v prodleni s mésicni platbou pfispévku na spravu domu a
pozemku a zaloh na sluzby ¢i nedoplatku vzeslého z vyuctovani, je spolecenstvi
vlastnikl opravnéno pozadovat po ném zaplaceni Uroku z prodleni ve vysi ve vysi
stanovené pravnim predpisem.



Clanek XV
Prechod prav a povinnosti ze zavazku vzniklych pred vznikem spolecenstvi vliastniku

(1) Prava a povinnosti ze zavazkl spojenych se spravou domu a pozemku, k jejichz
vzniku doSlo pfi spravé domu a pozemku pred vznikem spolecenstvi, a z nichz jsou vlastnici
jednotek opravnéni a zavazani spolecné a nerozdilné, prechazeji na spolecenstvi dnem jeho
vzniku. Statutdrni organ spolecenstvi oznami bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 15 dnf
ode dne, kdy obdrzel listiny prokazujici vznik spolecenstvi, viem véfiteldm a dluznik(im
opravnénym ci povinnym z uvedenych pohledavek a dluh(, Ze doslo ke vzniku spolecenstvi.
Vlastnici jednotek ruci po vzniku spolecenstvi za splnéni dluhu jednotlivym véfitelim spolecné
a nerozdilné, pokud véfitel bez zbyte¢ného odkladu po vzniku spolecenstvi nevyslovil souhlas
s tim, aby rucili individualné v poméru podle velikosti spoluvlastnickych podild. S konkrétnim
zpusobem ruceni za tyto dluhy spojené se spravou domu a pozemku, vzniklé pfed vznikem
spolecenstvi, seznami statutarni organ vlastniky jednotek na nejbliz§im jednani shromazdéni
konaném po vzniku spolecenstuvi.

(2) Ma-li spolecenstvi, za podminek stanovenych zakonem (§ 1195 odst. 4 OZ) prevzit
nebo zajistit dluh, anebo pristoupit k dluhu pravnické osoby, ktera prevadéla jednotky do
vlastnictvi svych ¢lend (spolecnik(l) ve smyslu § 1188 OZ, a po prevodu jednotek vzniklo toto
spolecenstvi, |ze tak ucinit pouze za predpokladu, ze s tim vyslovi v pisemné formé a s uredné
ovérenym podpisem vsichni vlastnici jednotek.

Clanek XvI
Spole¢na ustanoveni

(1) V zélezitostech neupravenych v téchto stanovach se pouziji ustanoveni obcanského
zakoniku vztahujici se k bytovému spoluvlastnictvi a spolecenstvi vlastnik(l jednotek a
ustanoveni provadécich a navazujicich pravnich predpis, zejména provadéciho nafizeni vlady
¢. 366/2013 Sb. dale ustanoveni zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostori vdomé
s byty, ve znéni pozdéjsich predpisl, spolu s navazujicimi pravnimi predpisy o rozuctovani
nakladd na vytapéni a spole¢nou pripravu teplé vody pro dim, a dalsi souvisejici pravni
predpisy, vztahujici se k Upravé zalezitosti upravenych v téchto stanovach.

(2) Tyto stanovy jsou v Uplném znéni, ve znéni vSech pfijatych zmén, uloZeny ve sbirce
listin rejstfiku spolecCenstvi vlastniki jednotek, a jsou kdispozici u statutarniho organu

spolecenstuvi.

Clanek XVii
Zavérecné ustanoveni

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne ...... a nabyvaji ucinnosti dnem jejich
schvaleni; k témuz dni se zrusuji stanovy pfijaté usnesenim shromazdéni dne .....
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