Domovni ¥ad
Pravidla uZivani a udrZovani spoleénych &4sti domu
(dale jen Pravidla)

I
UVODNI USTANOVENI

Pravidla uZivéni a udrZovéni spolenych &asti domu jsou vydéana v souladu s obg. zdkonikem
(z.C. 89/2012 Sb.) a stanovami spoleenstvi. Jejich obsahem je bliz8{ vymezeni prav a povinnosti
vlastnikii a spoleCenstvi vlastniki zejména pii uZivéni spole€nych Casti domu a stanovuje
zakladni pravidla pro bezproblémovy chod domu, tj. zplsob uzivani domu, bytd, nebytovych
jednotek a spoleénych &4sti a prava a povinnosti vlastniki bytll a navstév, vzdjemné vztahy v
dome.

II.
SPOLECNE CASTI

Spolecné cdsti nemovité véci

Spole¢nymi ¢astmi nemovité v&ci mize byt vedle pozemku, na némz je dim postaven, také
pozemek funkéné souvisejici s provozem a spravou domu a s uFvanim jednotek, na némz jsou
zejména zpevnéné plochy, predzahradky, nebo parkovaci plochy a dal3i stavby, které jsou
nezbytné k zajisténi provozu a spravy domu.

Spolecné casti domu

1. Spoletnymi ¢4stmi domu, jako Eastmi podstatnymi pro zachovéni domu véetn& jeho hlavnich
konstrukei a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovéni bytu jiného vlastnika jednotky,
a zafizeni slouZici i jinému vlastniku jednotky k wuZivani bytu podle § 1160
odst. 2 ob&anského zakoniku, jsou zejména:

a. vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zékladi domu, obvodové stény domu,

b. stfecha véetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodi, 1avek, destovych zlabu
a svodu venkovnich ¢i vnitinich,

c. zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, vyplné
stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic),

d. balkony, lodZie, terasy, atria, i v ptipadé, Ze jsou piistupné pouze z bytu, dvere z
balkont, lodZif a teras; tyto spole¢né &4sti, jsou-li p¥istupné pouze z bytu, jsou vzdy
ve vyluéném uzivani vlastnika pfislusné jednotky,

e. pradelny, suSarny, kocarkarny, kolamy, sklepni kéje a mistnosti nachazejici se ve
spolecnych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo soudast bytu,

2. Spoletnymi ¢astmi domu jsou vzdy obvodové stény prostorové ohraniujici byt i v piipadé,
Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako
jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych tiprav, jako jsou vnitini
omitky, malby a pfipadné krytiny na sténéch, tapety, dievéné &i jiné obloZeni, kazetové
stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropd, a dale konstrukce zabudovanych sk¥ini
ve sténach.

3. Podlahy jsou spole¢nymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté a vieho, co je
spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkei pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s
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piipadnou krogejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucésti podlahové
krytiny a nezasahuje do spolecnych ¢asti domu.

Spolecnymi castmi domu jsou ddle

1.

B

piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodéavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatell, domovni potrubi odpadnich vod az
po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro
odvéadéni dest'ovych vod,

rozvody elektrické energie aZ k bytovému jistici za elektromérem,

rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

rozvody vody teplé i studené v&etné stoupacich 3achet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbotky od nich aZ k pom&rovym méfidlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt, nejsou-li
instalovana méfidla pro jednotlivé byty, véetné téchto méfidel nebo uzévérl; to se netyka
rozvodii uvniti bytu, véetné vodovodnich baterii,

jde-li o centralni vytapéni, celd soustava rozvodi tepla, vetne rozvodi v byté, radiatora a
jinych otopnych t€les, véetné termostatickych ventili a zafizeni slouzictho k rozuctovani
nakladd na topeni; Gasti rozvodil umisténé v byté, radiatory a termostaticke ventily jsou ve
vyluéném uZivani vlastnika jednotky jako spole¢né Casti,

protipoZarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdroji, osvétleni spolecnych ¢asti,
veskeré zatizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako spole¢na;
to se netykd zafizeni vzduchotechniky, poridi-li je vlastnik jednotky; obdobné to plati pro
veskeré druhy ventilaci,

systémy rozvodu a pi{jmu televizniho signélu a datovych siti az k zapojeni do bytu,

rozvody telefonu, domdci zvonek, vnitfni vybaveni a umélecka vyzdoba spolecnych Casti
domu, vjezdové zavory, brany, vrata a jiné prislusenstvi domu, které je nezbytné nutné k
provozu domu a k uZivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu uréeno.

Ve spornych zéleZitostech tykajicich se spole¢nych ¢asti domu, se fidime nafizenim vlady
&. 366/2013 aNOZ z.¢. 89/2012 Sb..

I11.
OBECNE POVINNOSTI

1. Vlastnik bytu ma zejména povinnost:

a. uzivat byt a spole¢né prostory v domé fadné a v souladu s prohlaSenim vlastnika,
stanovami spoledenstvi a t€émito Pravidly.

b. piedchazet vzniku Gjmy na Zivoté, zdravi a vlastnictvi dalSich osob v domé a djmy na
majetku spoledenstvi a udinit vie, co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je
tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda,

c. odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni na spoleénych ¢astech domu, které zptsobil
vlastnik nebo piislusnici jeho domdcnosti,

d. respektovat pokyny spoledenstvi vydané pisemné nebo ustn€ k realizaci konkrétnich
situaci souvisejicich se sprévou a udrzbou spoleénych ¢asti domu a piipadné dalsi
opravnéné pokyny spoleenstvi (informace o instalaci méfici a regula¢ni techniky, o
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odectech, o vyklizeni zastavénych chodeb ve spole€nych Céastech a podobng). Pisemné
vydané zavazné pokyny jsou zvefejiiovany na informa&ni tabuli v doms.

e. zdrZet se vSeho, co ptisobi, Ze odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk,
otfesy a jiné podobné i¢inky (imise) vnikaji do spoleénych &sti domu nebo bytu jiného
vlastnika (souseda) v mife neptim&fené mistnim pomerim a podstatné omezuji obvyklé
uZivani spole¢nych &asti nebo bytd; to plati i o vnikani zviat. Zakazuje se pfimo privadét
imise na do spole¢nych &4sti nebo do bytu jiného vlastnika bez ohledu na miru takovych
vlivii a na stupeti obtéZovani souseda, ledaze se to opira o zvlastni pravni divod.

Iv.

OTEVIRANI A ZAVIRANI DOMU A PRISTUP DO JEHO SPOLECNYCH CASTI,
OSVETLENI TECHTO PROSTOR, KAMEROVY SYSTEM

Kazdy vlastnik bytu obdrzi od spoletenstvi podet kli¢t od hlavniho vchodu do domu
odpovidajici poétu ¢lent vlastnikovy domécnosti. To plati i pfi vyméné zdmku u téchto
dvefi. V pfipadg jejich ztraty je povinen oznamit tuto skute&nost spolecenstvi.

- Klice od dveri spole¢nych ¢asti domu, napt. od pradelny, suséarny, kocarkérny, svépomocné
dilny apod., jsou uloZeny u vlastnika, ktery je opravnén vykondvat Cinnosti spojené
s uzivanim téchto prostor a ktery je odpovédny za stav t&chto &4sti domu a za za¥izeni a
nastroje v nich umisténé. S uloZenim kli¢i (jménem piislusného vlastnika), seznamuje vybor
spoleCenstvi vlastniky na informaéni tabuli vdomé& nebo na webovych strankach
spoledenstvi.

Klie od mistnosti, kde jsou obsluznd zafizeni domu, nap¥. strojovna vytahu, jsou rovnéz
uloZeny u odpovédné osoby. S jejich uloZenim seznamuje spoledenstvi vlastniky na
informa¢ni tabuli v dom& nebo na webovych strankach spoledenstvi.

Kazdy vlastnik bytu a osoby s nim bydlici jsou povinni uzavirat pii p¥ichodu a odchodu diim.
To plati i pro uzamykatelné spoleéné ¢asti domu.

Kazdy vlastnik bytu a osoby s nim bydlici jsou povinni vyuzivat osvétleni spole¢nych prostor
pouze na dobu nezbytn& nutnou a nesmi mechanickymi prostfedky ovliviiovat chod ¢asového
spinace osvétleni.

V.
ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY

- Vlastnici bytd a osoby, které je snimi uZivaji, jsou povinni udrzovat &istotu a potadek
v domé.

Spole¢né prostory v domé nesmi byt pouZivany k odkladéni véci, jako napt. vyfazenych
domécich spotfebich a starého nabytku. OdloZenou véc je vlastnik povinen v souladu s
pokyny spole€enstvi a ve lhité jim stanovené odstranit. Neudini-li tak, miZe odstranéni
zajistit spoleCenstvi na naklady vlastnika; v piipadé, Ze nebude mozné urgit vlastnika
odloZenych véci ve spoleénych &astech a po vyzvé spolecenstvi nebudou spoletné &ésti
vyklizeny, provede spolecenstvi vyklizeni na naklady spoleéenstvi vlastnik.

K suSeni pradla uzivaji vlastnici zésadné prostory k tomu uréené, tedy sudarny, spoletné
balkony a venkovni susaky. V&Sené pradlo je fadn& vyzdimané, ususené pradlo vlastnik bez
zbyteénych odkladi sunda, aby prostory mohly byt uZivany ktémuZ ulelu daliimi
vlastnikovi.



10.

11.

12.

13.

14.

Ve spolednych prostorach plati piisny zdkaz koufeni a konzumace jakychkoliv jinych
navykovych ¢&i toxickych latek.

Ve spoleénych prostorach ani ve sklepich, které k bytu piisludi, neni dovoleno umistovat
jednostopa motorové vozidla, a to z diivodd bezpecnostnich a protipozarnich opatfeni.
Vlastnici a osoby, které s nimi spole¢né byt uzivaji, jakoz i jejich navstévy a dalsi osoby,
jsou povinni se chovat ve spole¢nych prostorach v souladu s dobrymi mravy a vyuzivat tyto
prostory pouze k obvyklym ucelim.

Cisténi véci, napi. klepanim a vytfepavanim, je mozné provadét jen na mistech k tomu
uréenych a mimo dobu noc¢niho klidu. Cisténim zne&istény prostor musi byt neprodlené
uklizen. Vyslovné se zakazuje provadét ¢isténi véci na chodbach nebo v jinych spole¢nych
prostorach domu nebo z oken bytii (nebytovych prostor).

Je zakazano shazovat jakékoli predméty, napt. zbytky jidel, z oken ¢i balkont. Za pfipadnou
majetkovou ujmu odpovida vlastnik.

Komunélni odpad se odklad4 do popelnic ¢i kontejner k tomu urcenych, a to bezodkladné
(je tedy nepfipustné, byt docasné odkladani komunalniho odpadu ve spole¢nych prostorach
domu, napf. na spole¢nou chodbu v domég).

Umistovéni technickych a jinych obdobnych zafizeni na vnéjsi konstrukee balkon, lodzii a
oken, na fasidu nebo na stfechu je mozné jen se souhlasem spolecenstvi. To plati i o instalaci
televiznich (satelitnich), rozhlasovych ¢i radiovych antén a jejich svodu.

Kvétiny a jiné rostliny v oknech, na balkonech a lodZiich musi byt zabezpeceny proti padu.
P¥i jejich zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala a nesmécela zdi domu. Za piipadné
skody zpisobené jednanim vrozporu stimto ustanovenim odpovida v plném rozsahu
vlastnik.

Je zakazano jakkoliv poskozovat fasadu ¢i jiné ¢asti domu (napf. malbami, hranim micovych
her apod.).

Vlastnici byt jsou povinni udrzovat pofadek a Cistotu ve sklepnich kojich. Nesméji zde
skladovat jedovaté, hoflavé ¢ vybusné latky. Jidlo musi skladovat v nadobach k tomu
odpovidajicich tak, aby nepfitahovalo Skiidce jako mySi, Svaby, mravence, a nevznikala zde
plisen.

Vlastnici gardZovych stdni jsou povinni udrZovat poradek a Cistotu v okoli svého stani.
Nesméji zde uskladiiovat Z4dné smeti a odpadky stejné jako jedovaté, hotlavé nebo vybusné
materialy, stary nabytek &i nepotiebné zafizeni a spotiebice.

VL
KLID V DOME

. Vlastnik bytu (nebytového prostoru) je povinen zajistit, aby on a dalSi osoby, které s nim

prostory uzivaji, nerusili ostatni obyvatele domu nadmérnym hlukem.

V dobé noéniho klidu od 22 hodin do 6 hodin se nesmi pouZivat hlu¢né spotiebice ¢i jind
zatizeni produkujici podélné mechanické vinéni hmotného prostiedi s kmito¢tem v rozmezi
piiblizné od 16 Hz do 20 kHz, které pusobi na lidsky sluchovy organ (tedy zvuk) a jsou
schopna rugit no¢ni klid. Obdobné je zakézano vykonavat v této dob€ jakékoliv jiné Einnosti
rusici noéni klid (4drzba, uklid apod.).

Pokud se vlastnik bytu nemtze vyhnout produkci nadmérného hluku v byt€, oznami to
pfedem ostatnim njemctim. Dobu, po kterou bude obtéZovat ostatn{ vlastnik nadmérnym
hlukem, je povinen maximalné zkratit.

Vlastnici bytd, ktefi rusf klid vdomé, jsou povinni uposlechnout pokynu zastupce
spoledenstvi &i jinou spoledenstvim povéienou osobu a rusivé €innosti zanechat.



_ VIL
CHOV DOMACICH ZVIRAT

Chovatelé jsou povinni udrzovat chovans doméci zvifata v &istots a bez paraziti a obstaravat
jim v pfipad€ potieby veterinarni péCi. Pokud chovand domaci zvitata obtézuji svym
zdravotnim stavem, nedistotou, parazity &i agresivitou ostatni obyvatele domu, vyzve
spoleCenstvi jejich chovatele k napravé. Ugini tak i v piipad€, kdy je zvife chovatelem
tyrano.

Vlastnici byt jsou odpovédni za chovani zvifata a odpovidaji plné za majetkovou &i
nemajetkovou jmu, kterou tato zvifata zpiisobi v dom& samotném, jeho obyvateltim &i jeho
navstévnikim.

Vlastnici bytii jsou povinni zajistit, aby zvitata chovana v byt€ neomezovala ostatni vlastniky
vdomé& v uzivani spoleénych prostor domu & v uXivani pozemku, ktery k domu pati.
Znetisténi spolecnych &asti domu & jinych prostor v dome& nebo zne€isténi pozemku, ktery
k domu patfi, chovanymi zvitaty jsou jejich chovatelé povinni neprodlené odstranit. Vlastnici
bytd mohou chovat jen takovy polet domacich zvitat takového druhu, ktery neobt&Zuje
zv1ast€ hlukem a zdpachem ostatni obyvatele domu.

Volny pohyb drzenych zvifat a jejich venéeni po spolednych prostorach je zakazano.
Vydala-li obec vyhlasku & jiny predpis pro chov domacich zvitat, jsou vlastnici bytu povinni
zajistit jeji dodrZzovani.

VIIL
STAVEBNI PRACE A UPRAVY V BYTECH

Rezim jakychkoliv stavebnich tprav se Hdi pfisluinymi ustanovenimi Stavebniho zékona a
jeho provédécich vyhlasek. Tyto predpisy stanovi, které stavebni upravy a prace podléhaji
stavebnimu Fizeni (tj. stavebnimu povoleni), u kterych postadi ohlaeni stavebnimu tfadu a u
kterych se stavebni fizeni ¢i ohlaSeni nevyzaduje.
Bez souhlasu spolecenstvi a piipadn& bez projednani se stavebnim ttadem neni dovoleno
provadét zejména takové opravy bytu a jeho zafizeni, jimiZ by byl ménén zpiisob uZivéni,
velikost spoluvlastnickych podilii, vzhled domu, ohroZena jeho statika, pozarni bezpecnost
nebo jinak narusena funkénost technického zatizeni domu (vytéapéni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, domdci telefon, vytah, televizni anténa apod.) - jedni se zejména o
zasklivani lodZii, vysekdvéani otvorti, zazdivani, proriZeni nebo vyménu oken, opravy,
kterymi se zasahuje do spoleénych &4sti domu.
Statutarni orgdn miiZe vyvinout ¢innost sméfujici k odstranéni véci upravené bez zakonnych
povoleni tak, aby byly uvedeny ve stanovené Ihiit¢ do piivodniho stavu. Vlastnik jednotky
odpovida za pripadnou 3kodu, kterd vznikne neodbornym provedenim zmén a tprav.
Ziizovat rozhlasové a televizni antény (v&etng satelitnich) na stfechich nebo fasadé Ize jen
po projednani se statutdrnim orgénem, a to postupem s nim dohodnutym.
Stavebnik se zavazuje, Ze pfi provadéni stavebnich praci splni tyto podminky:
a. zajisti dodrZzovani ustanoveni o klidu v domeg
b. pfi provadéni praci, pfepravé materialu apod. nebudou poskozeny spoletné &sti a
zafizeni domu (vytah, schodisté, chodby, malby a natéry). V ptipadé skody je nahradi
vlastnik jednotky, ktery tyto Skody zpiisobil & za n& nese zodpovédnost;
¢. bude zajiStén pribézny uklid spoleénych prostor a vytahu a odvoz odpadu z této
¢innosti;
d. prace budou realizovany v co nejkrat$i dobg.
e. vlastnik jednotky je povinen ozndmit stavebni price vyvéSenim informace v
dostate¢ném predstihu informaci o provadéni praci s uvedenim doby provadéni,
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5. Vytahy lze pouzit pro ucely st€hovani, prepravy materialu pouze pii pouziti pomiicek
zabezpetujicich ochranu interiéri vytahtl (pfepravni vozik, gumova podlazka apod.) a dodrzeni
vyrobcem stanovenych podminek pro provoz vytahil, zvla§té pak respektovani max. zatiZeni
kabiny, rovnomé&rné rozmisténi bfemen a jejich upevnéni proti posunuti.

N

IX.
ZAJISTENI CISTOTY A PORADKU

Spolecenstvi si smluvné zajistuje provadéni uklidu spolecnych prostor, venkovnich prostor
a bezprostiedniho okoli domu prostiednictvim externi firmy Ci spravee objektu.

Rozsah a &etnost provadéného uklidu stanovuje uzaviena smlouva.

Zptsobi-li mimofadné zne¢isténi spole¢nych prostor domu nebo bezprostiedniho okoli domu
¢len spoledenstvi nebo osoby, které s nim Ziji ve spole¢né domdcnosti nebo uZivaji jeho
jednotku (ndjemnici & podnajemnici), je povinen zne€isténi neprodlen¢ a na své naklady
odstranit. Pokud tak neudini mize byt z rozhodnuti predsedy SVI zneciSténi odstranéno
externi firmou a ndklady spojené s touto &innosti budou vymahany od pivodce zne¢isténi.
TotéZ plati o zne¢isténi zptisobeném domacim zvifectvem, ndvstévami a jinymi osobami byt
uzivajicimi.

Smeti a odpadky je kazdy povinen vysypavat do nddob na smésny odpad, do kterych je
zakéazéno odkladat zejména rozméméjsi predméty, stavebni materidl, sut€ a vSe, co neni
b&znym domacim odpadem. P¥i uZivani popelnic je povinnosti kazdého dbat na udrZovani
&istoty v mistnostech pro odpadkové nadoby a v jejich okoli. Mistnosti s popelnicemi je
nutné vzdy zavirat.

Vlastnici, ndjemnici, podndjemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici, jsou povinni tfidit odpad
a vyuzivat k tomu urené kontejnery. Zejména se jedna o papir, plast, sklo a bio-odpad.
Tento druh odpadu neni povoleno ukladat do nadob uréenych pro smésny odpad.

%
POVINNOSTI VLASTNIKU VE VZTAHU K POZARNI OCHRANE

Vsichni uZivatelé prostor i jejich hosté jsou povinni dodrzovat Pozérni poplachové smérnice ve
spole&nych prostordch domu, vydané pro diim a déle:

1.

2

Dbat zvysené opatrnosti pii skladovani, pouzivani hoflavych nebo jinych latek, které mohou
zplisobit pozar nebo jej dale rozsifovat apod.

Nepouzivat spotiebice, u nichz byla zjisténa zavada branici jejich bezpe¢nému provozu az do
jejiho odstranéni.

Vlastnici nebytovych jednotek navic jsou povinni obstaravat a instalovat ruéni hasici
pHistroje a jind hasici zatizeni podle predpisi o pozarni ochrané ve svych jednotkach v
souladu s piislusnymi pravnimi predpisy.

Udrzovat pofadek ve sklepich, garazi a na jinych mistech, ve kterych mize dojit ke vzniku
pozéru a ke ztizeni zésahu pozarni jednotky. Neskladovat zadny materidl a pfedméty tak, aby
znemoznily piistup k rozvodnym zafizenim elektrické energie, vody aj. nebo ztiZily
zéchranné prace. UdrZovat volné chodby, schodisté a dalsi inikové cesty a vychody.
Zajistovat Fadny dozor nad détmi, dbat o to, aby jim byl zamezen volny pfistup k zapalkam a
k hotlavym latkdam a obdobn& dohliZet na osoby, které nemohou posoudit nasledky svého
jednani.

Poskytovat sou¢innost kontrolnim skupindm pfi preventivnich pozérnich kontrolach podle
pokynu Spolecenstvi nebo spravce.

Pozarni kontroly a odstrafiovéni zji§ténych zavad provadi spravcee.
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Zjisténé zavady zplusobené uZivateli ve vztahu k poZzdmi ochran€, zvlast€ nebyly-li
neprodlené odstranény, jsou hodnoceny jako prestupky - § 78 Zékona o poZami ochrané.
Spolecenstvi tyto zavady odstrani na ucet vlastnika, ktery zdvadu zptsobil (nebo jeho ¢len
domécnosti, ndjemce ¢ névsteévnik), pficemz neni dotena povinnost vinika k uhrazeni
pripadné uloZené pokuty.

XI.
INFORMOVANI VLASTNIKU

Spoledenstvi poskytuje informace vlastnikim na informaéni tabuli, kterd se umistuje v
pfizemi domu a na domovni nasténce webovych stranek spravce. Spolecenstvi takto
seznamuje vlastniky s pokyny spoleéenstvi ¢i jinymi dileZitymi informacemi. Pokyny
spolecenstvi zde vyvéSené je povinen vlastnik, jakoZ i dalsi osoby byt ¢i nebytovy prostor s
nim uZivajici respektovat.

Hodl4-1i vlastnik umistit na informacni tabuli své ozndmeni, mize tak ucinit pouze s
védomim spolecenstvi ¢i v souladu s pokyny spolecenstvi.

Vlastnici bytu jsou povinni oznadit svijj byt, zvonek a postovni schranku jmenovkami,
popripadé se jménem nédjemnika, pokud tak nemohou uéinit sami, obréti se na spravce, ktery
oznaceni zajisti.

Jakékoli informacni a propagacéni zatizeni, napr. firemni ¢i reklamni tabule, je moZno umistit
na dim jen se souhlasem spole€enstvi a pti dodrZeni vSech obecné zavaznych pravnich
predpisu.

Spolecenstvi miiZe v zdjmu zkvalitnéni provozu domu zfidit funkci domovnika, soucasné urci
jeho prava a povinnosti. O této skuteénosti vhodn€ vyrozumi vSechny vlastniky v domé.
Spolecenstvi mize prostfednictvim domovnika komunikovat s vlastniky. Vlastnici jsou
povinni respektovat jeho pokyny vydané se souhlasem spoleéenstvi.

XI1.
POSTUP PRI PORUSENI TECHTO PRAVIDEL

Dohledem nad dodrZovanim Pravidel je povéfen statutami organ. Pokud dojde k poruSeni
povinnosti stanovenych Pravidly, statutdmi orgdn osobn€ nebo pisemné upozorni na toto
poruSeni osobu, kterd se zdvadného jednéni dopustila, a jedné-li se o najemce jednotky, pak i
vlastnika pronajaté a vyzve tuto osobu (¢i osoby), pfipadné i dotéeného vlastnika jednotky k
odstranéni zavadného stavu.

Pokud nebude zavadny stav odstranén v priméfené lhut€ urené statutdmim orgénem,
statutarni organ nésledné v primérené 1hit€ rozhodne, zda bude splnéni povinnosti odstranit
zdvadny stav vymahdno soudni ¢i jinou cestou. Statutdmi organ o tomto rozhodnuti
vyrozumi vlastnika jednotky. Doslo-li k zvlast zavaznému poruSeni Pravidel ¢i byl-li
porusenim zpusoben zvlast' zdvazny nasledek, svola statutdrni organ za uc¢elem rozhodnuti o
dalSim postupu shromazdeni. Zvlast zdvaznym nasledkem se rozumi zejména vznikla Skoda
nacné vyse Ci stav nezanedbatelného ohroZeni bezpecnosti ¢i zdravi uzivateli budovy
(napriklad skladovani nebezpeénych hotlavin, vybusnin ¢i obdobnych latek).

Veskeré néklady vzniklé v dusledku poruSeni povinnosti stanovenych t€mito Pravidly je
povinna nahradit osoba, ktera se dopustila zdvadného jednéni. Jde-1i o ndjemce, podnajemce,
¢leny jejich spole¢né domécnosti ¢i navstévy, ruéi za splnéni povinnosti uhradit naklady
vzniklé v souvislosti s porusenim Pravidel vlastnik jednotky, v jehoZ jednotce uvedené osoby
prebyvaji, poptipadé béhem navstévy prebyvaly. TotéZ plati i pro povinnost ndhrady Skody
vzniklé na spoleénych &astech budovy ¢i na ostatnich jednotkdch v budové a o Uhradé
nakladi vynaloZenych na svolani shromazdéni dle predchoziho odstavce.



XI11.
USTANOVENI SPOLECNA A ZAVERECNA

. Ustanoveni Pravidel jsou zavazna pro vlastniky, jakoZ i pro dalsi osoby pohybujici se v domé
(pfiméfené).

. Pravidly nejsou dotéeny povinnosti vyplyvajici z obecn& zavaznych pravnich pfedpist,

. Co je stanoveno v téchto Pravidlech o bytu, plati také pro nebytovy prostor, jakoZ i pro
soubor byt nebo nebytovych prostort

. Pravidla jsou trvale vyvéSena v domé na informacni tabuli a na internetovych strankach
spolecenstvi

. Internetové stranky www.promenybydleni.eu

. Domovni fad byl schvélen shromazdénim dne 18.5.2023 a vstupuje v platnost od 1.7.2023

Spolecenstvi viastnika
Druistevni 1-9, Prostejov
Drudstevni 3821/5, 796 01 Prostéjov

JUDr. Bohuslav Svamberk I€: 269 65 313
Patriarcha s.r.o.
predseda






