SMERNICE NA TVORBU PRISPEVKU NA SPRAVU DOMU
A POZEMKU

Tato smérnice je vyhotovena v souladu se stanovami spoletenstvi a zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
novy ob¢ansky zakonik

L. Piedmét smérnice
Tato smérnice vymezuje pravidla, zpisob vytvafeni piispévku na spravu domu a pozemku

(déle jen fond oprav), které jsou jednotlivi vlastnici povinni dle zékona ¢. 89/2012 Sb., novy
ob&ansky zdkonik, hradit. Smérmice dale specifikuje jednotlivé poloZKy, na jejichz potizeni,
opravu, idrZbu nebo zajidténi bezproblémového chodu spoledenstvi, 1ze z fondu oprav Cerpat

finanéni prostiedky.

II. Vy%e pFispévku na spravu domu a pozemku

1 Nebylo-li jinak uréeno, piispivé vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spolednych &astech. Slouzi-li nektera ze spoleénych &asti
jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uZivani, stanovi se vyse piispévku 1 se
zietelem k povaze, rozmérim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni néklad.

2 P¥ispevky uréené na odméiiovéni osoby, kterd dim spravuje, nebo ¢lend jejich organd,
na vedeni Gdetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na
kazdou jednotku stejné.

Viz tabulka priloha ¢.1

I11. Lhity placeni pFispévku na spriavu domu a pozemku
1 Piispévek na spravu domu a pozemku je pravidelnym mésicnim pFispévkem.

2 Vlastnik jednotky ma povinnost hradit tento pfipévek do 25. dne v mésici.

IV. Cerpani pFispévkii na spravu domu a pozemku
Z piispévkil na spravu domu a pozemku se financuji pouze ¢innosti a véci spadajici do spravy

domu a pozemku dle zdkona 89/20128b., novy ob&ansky zakonik

1 Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu

viech spoluvlastnikd nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni



celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych Casti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti
spojené s piipravou a provadénim zmén spoleénych &asti domu nastavbou, piistavbou,
stavebni upravou nebo zménou V wrivéni, jakoz i se ziizenim, udrzovanim nebo

zlepsenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vsem spoluvlastnikiim domu.

7 M4 se za to, Ze se sprava vztahuje i na spoleéné &asti, které slouzi vylu¢ng k uzivani jen

nékterému spoluvlastniku.

3 V pusobnosti statutdrniho organu spoleenstvi vlastnikii jednotek je rozhodovani
o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedoséhne
v kalendainim roce souhrnné Castky 10 000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych vé&ci, jejichz sastatkova cena v kalendainim roce nepresahuje

v souhrnu 10 000 K¢.

4 'V pusobnosti statutarniho organu spolecenstvi vlastnikdi jednotek je rozhodovani
o opravé nebo stavebni Gprave spole¢nych &asti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady
v jednotlivych pripadech ¢astku 1 000 K& v prioméru na kaZdou jednotku; tento limit

neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych &astech.

V. Pokuty a penale (§2, nafizeni vlady 351/2013 Sb.)
Vyse uroku z prodleni odpovida ro¢né vysi repo sazby stanoven¢ Ceskou narodni bankou pro
prvni den kalendainiho pololeti, v ném# dolo k prodleni, zvy3ené o procentni body aktualné
stanovené vyhlaskou.
VL
Zavéreéna ustanoveni

Vznikem vlastnického préava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost Fidit se pravidly
pro spravu domu a pro uzivani spoleénych &asti, pokud byl s t¢mito pravidly seznamen nebo

pokud je mél a mohl znat.

Jakékoliv tpravy nebo zmény této smérnice podléhaji schvaleni shromézdéni vlastnikh

jednotek.

Tato smérnice byla schvalena shromdzdénim vlastnikt dne 10.5.2016. Uginnost této sm&rnice
jeod 1.1.2017. /
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Ptiloha ¢&. 1 - tvorba fondu oprav

Plochabytu| Plocha Prispévek na sprivu domu a pozemku PRISPEVEK
&j | mpottens | bytu Dlouhodobi ziloha Kritkodobi ziloha CELKEM | CELKEM
X X X X Stejné podil X X
m2 m2 K&/m2 Spréiva domu Pojisténi domu X X
1 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
2 26,82 3157 823 236 35 271 1094
3 46,96 56,22 1363 236 58 294 1657
4 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
5 38,66 47,92 1175 236 50 286 1461
6 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
7 26,82 31,57 823 236 35 271 1094
8 46,96 56,22 1387 236 58 294 1681
9 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
10 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
11 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
12 26,82 31,57 823 236 35 271 1094
13 46,96 56,22 1434 236 58 294 1728
14 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
15 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
16 58,88 68,14 1669 236 71 307 1976
17 26,82 31,57 823 236 35 27/l 1094
18 46,96 56,22 1387 236 59 295 1682
19 58,88 68,14 1499 236 70 306 1805
20 58.88 68,14 1669 236 71 307 1976
21 58,88 68,14 1499 236 70 306 1805
22 26,82 31,57 823 236 35 27 1094
23 46,96 56,22 1363 236 58 294 1657
24 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
25 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
26 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
27 26,82 31,57 823 236 35 271 1094
28 46,96 56,22 1387 236 58 294 1681
29 58.88 68,14 1499 236 70 306 1805
30 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
31 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
32 26,87 31,57 750 236 35 271 1021
33 46,96 56,22 1387 236 58 294 1681
34 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
35 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
36 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
37 26,82 31,57 823 236 35 271 1094
38 46,96 56,22 1363 236 58 294 1657
39 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
40 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951




41 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
42 26,82 31:54 750| 236 35 271 1021
43 46,96 56,22 1363 236 58 294 1657
44 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
45 58.88 68,14 1645 236 70 306 1951
46 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
47 26,82 31,57 823 236 39 271 1094
48 46,96 56,22 1363 236 59 295 1658
49 58,88 68,14 1645 236 71 307 1952
50 58,88 68,14 1645 236 71 307 1952
51 58,88 68,14 1643 236 71 307 1952
52 26,82 3157 823 236 30 271 1094
53 46,96 56,22 1363 236 59 295 1658
54 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
55 58,88 68,14 1643 236 70 306 1951
56 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951
57 26,82 31,57 823 236 35 271 1094
58 46,96 56,22 1363 236 59 295 1658
59 58.88 68,14 1645 236 70 306 1951
60 58,88 68,14 1645 236 70 306 1951

298487 3486,3 84613 14160 3625 17785 102398




Priloha &2. - Seznam ¢innosti na které lze pouZit finanéni prostiedky z prispévku na

spravu domu a pozemku

Na shromazdéni vlastnikt bylo schvaleno, Ze z ptispévki na spravu domu a pozemku se hradi

zejména:

1) Rekonstrukce a modernizace

a)
b)

¢)
d)

g)

h)

i)

k)
D)

Odstranéni poruch zadkladii domi a opravy hydroizolace spodni stavby

Odstranéni statickych poruch nosné konstrukce

Oprava obvodového plasté a oprava styku dilct obvodového plasté

Oprava lodzii nebo balként véetn¢ zdbradli, vyména ptivodnich balkénl za nové
balkény nebo piebudovéani balkéni na lodzie i s piipadnym zvétSenim uZitné
podlahové plochy nového balkénu nebo lodZie v souvislosti s pouZitou stavebni
technologii

Provedeni dodate¢né tepelné izolace neprusvitného obvodového plasté

Nahrada wvnéjSich otvorovych vyplni tepelné technicky, piipadné hlukové
dokonalej$imi materialy

Of)ravy a zatepleni stfech vcetné nastaveb, kterymi jsou napiiklad strojovny, kominy
atd.

Vyregulovani otopné soustavy

Oprava nebo vyména hromosvodl, hlavnich rozvodi elektfiny (silnoproud,
slaboproud), zdravotné-technickych instalaci a plynu véetné vymény métich spotieby
Zfizeni nového balkénu nebo lodzZie,

Obnova piedloZenych vstupnich schodi a zabradli, zidek a dlazby

Oprava protipozarnich zafizeni a konstrukei

m) Zatepleni vybranych vnitinich konstrukci

n)

p)

Q)

Oprava naslapnych vrstev a konstrukci podlah, stén a stropi ve spoleénych
prostorach, na chodbéch, oprava schodist’ a vstupniho prostoru véetné schranek a
osvétleni

Zkvalitnéni ustfedni regulace otopné soustavy, modernizace otopné soustavy véetné
vyuziti obnovitelnych zdroji energie, kterd mize byt spojend s vyménou rozvodi a
pfipadné otopnych téles a vyménou nebo instalaci novych méfich spotieby tepla
Oprava objektovych piedavacich stanic nebo strojoven se zafizenim pro piipravu
teplé uzitkové vody veetné instalace méticl spotieby

Vystavba nové kotelny pro potfeby domu



2)

3)

4)

Instalace termosolarnich paneld slouzicich k vyrobg tepla nebo teplé vody domu
Zfizeni, oprava nebo modernizace vzduchotechniky

7¥izeni nového vytahu, oprava nebo vyména vytahu stavajictho v&etné nutnych
sasahtt do konstrukee vytahové Sachty

Naklady na projektové prace, nutné posudky, revize, prikazy, audity, technicky dozor

stavebnika

Drobné opravy a idrzba

a)
b)
c)
d)
e)

oprava otvorovych vyplni ve spole¢nych prostorach

oprava naslapnych vrstev ve spole¢nych prostorach

oprava ostatniho poskozeného majetku ve spoleénych prostorach
vyména zérovek

vymalba

Majetek

a)
b)
c)
d)
e)
f)
2)
h)
i)

nakup hmotného majetku na vybaveni kancelafe (stal, zidle, PC, kopirka, tiskdrna)
nakup ostatniho hmotného majetku (sekacka na travu, lopata, kosté, apod.)

nakup nehmotného majetku (software do PC)

spole¢na anténa

kamerovy systém

zabezpetovaci systém

klice

pomérové méfice na radiatorech

vodomery

Administrativni naklady

)
k)
D

nékup kancelafskeého materialu (papiry, propisky, tuzky, razitko, pofadace)
odména statutarnich orgni

odména spraveovské firmy

m) splatka uvéru

n)
0)
p)
Q)

notaiské poplatky
pravni sluzby
i&etni a dafiové sluzby

poradenska ¢innost specializovanych firem



S)

6)

r) pojisténi domu

s) odborna literatura

t) &lenské prispévky (organizace sdruzujici spoledenstvi vlastnikii nebo jinak pusobici
v oblasti bydleni)

u) vzdélavani statutarnich organti (odborné seminéte a §kolent)

v) ndklady spojené se zfizenim a vedenim b&zného uétu

w) ostatni administrativni poplatky spojené se spravou domu a pozemku

X) ostatni ndklady spojené s administrativni ¢innosti p#i spravé domu a pozemku

(telefonni karta, benzin, naklady na méstskou hromadnou dopravu)

Revize

a) hydranty

b) hasici pfistroje

¢) plyn

d) elektrické pfenosné nafadi a spotiebice
e) elektroinstalace

f) hromosvody

g) koxim'ny

h) vytahy

Ostatni

a) Nedobytné pohledavky

b) naklady na odvraceni Skody (vyjezd hasi&t, policie, zdchranné sluzby)
c) deratizace

d) odstranéni uskladnéného odpadu (v piipadé, Ze nezndme majitele)

e) ostatni mimofddné naklady spojené se spravou domu a pozemku



Piiloha ¢.3 - Seznam spoleénych &asti domu

Obcansky zikonik uvddi v §1160 jako spolecné:
a) alesponi ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim
jednotek spoleéné. 3
b) Spole¢nymi jsou vidy pozemek, na némz byl dim zfizen, nebo vécné pravo, jez
vlastnikim jednotek zaklada pravo mit na pozemku déim, stavebni &4sti podstatné pro
zachovani domu v&etné jeho hlavnich konstrukei, a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro
zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouZici i jinému vlastniku
jednotky k uZzivani bytu. To plati i v ptipadé, Ze se urdita &ast pfenechd nékterému
vlastniku jednotky k vyluénému uZivani.

Narizeni viddy ¢ 366/2013 Sb. potom pFindsi podrobny vycet:

Spole¢né ¢asti nemovité véci

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci miZe byt vedle pozemku, na némz je dim postaven, také
pozemek funk&né€ souvisejici s provozem a spravou domu a s uZivanim jednotek, na némz
jsou zejména zpevnéné plochy, predzahradky, parkovaci plochy, dvory nebo na ném# jsou
umistény drobné stavby, zejména &isticka odpadnich vod, septik, trafostanice, domovni
kotelna a dalsi stavby, které jsou nezbytné k zajisténi provozu a spravy domu.

Spole¢né ¢isti domu
1 Spoletnymi &astmi domu, jako &4stmi podstatnymi pro zachovani domu véetné jeho
hlavnich konstrukei a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovéni bytu jiného vlastnika
jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uZivani bytu podle § 1160
odst. 2 obéanského zakoniku, jsou zejména:



a) vodorovné a svislé nosné konstrukce v&etn& zakladti domu, obvodové stény domu,

b) stfecha veetné vyplni vystupnich otvortl, izolaci, hromosvod, ldvek, destovych zlabt
a svodt venkovnich ¢&i vnitinich,

¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, v&etné vyvlozkovéni
potizeného spolu s kominem, mimo dodate¢n& instalovanych kominovych vlozek
pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky
jednotek, do nichz jsou zaustény tepelné spotiebite téchto vlastnik( a které tvori jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice,

d) zapraZi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, prigeli, schodiitg, chodby, vyplné
stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna v&etn& okenic),

e) vykladni skiin (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachdzi v roving obvodové stény
domu, véetné vn&jsiho skla a rolety vykladce, kterd je vzdy ve vyluéném uXivéni
vlastnika jednotky, kromé& &4sti vykladce vstupujicich od vnitiniho povrchu obvodoveé
stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

f) balkony, lodzZie, terasy, atria, i v pifpad®, Ze jsou pristupné pouze z bytu, dvefe
z balkonll, lodzii a teras; tyto spole&né &4sti, jsou-li ptistupné pouze z bytu, jsou vzdy
ve vyluéném uzivéni vlastnika pfislugné jednotky,

g) domovni kotelny, mistnosti vyménikovych (pfedévacich) stanic, véetn& viech
technickych zafizeni a soudasti, nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,

h) vytahy ve spole¢nych &astech, véetn& evakuaénich a poZarnich vytahtll, autovytaha
a autoplos$in, vn&j$i pozarni schodiité,

i) pudy, mandlovny, pradelny, susarny, ko&arkarny, kolarny, sklepni kéje a mistnosti
nachazejici se ve spole¢nych &astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo
soulast bytu,

j) bazény, dle prostory, v nichZ jsou umisténa parkovaci mista, pokud nejsou zahrnuty
v jednotce.

2 Spoletnymi &astmi domu jsou vzdy obvodové stény prostorové ohranicujici byt
1 v'pfipadé, Ze jde 0 nenosné svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce
uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilite, vzdy s vyjimkou povrchovych
lprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténsch, tapety, dievéné
Ci jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vniténi obloZeni stén nebo stropt, a dale
konstrukce zabudovanych sktini ve sténach.

3 Podlahy jsou spoleénymi &astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byt& a vieho, co
je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkei pfislusného druhu podlahovych krytin,
spolu s pfipadnou kro&ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti
podlahové krytiny a nezasahuje do spolednych &4sti domu.

Spolecnymi Cdstmi domu jsou dile

a) ptipojky od hlavniho ¥adu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvéadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatell, domovni potrubi



b)

¢)
d)

odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrub pro odvadéni destovych vod, :

rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti¢i za elektromérem,

rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody,
nebo odbotky od nich az k pomérovym m&fidlam pro byt, nebo k uzévéram pro byt,
nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, véetn€ t&chto méfidel nebo uzaveru;
to se netyka rozvodi uvnitt bytu, véetné vodovodnich baterii,

e) jde-li o centralni vytapéni, cela soustava rozvodi tepla, veetne rozvodl v byté,

2)

h)

radiatort a jinych otopnych téles, véetné termostatickych ventili a zafizeni slouziciho
k rozutovani nakladi na topeni; Gasti rozvodd umisténé v byté, radidtory
a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky jako spolecne
&asti,

protipoZarni zafizent, nouzové osvétleni veetnd zaloznich zdroj, osvétleni spole¢nych
casti,

veskera zafizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako
spole¢nd; to se netyka satizeni vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik jednotky;
obdobné to plati pro veskeré druhy ventilaci,

systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu,
rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni a umélecka vyzdoba spoleénych
tasti domu, vjezdové zavory, brany, vrata a jiné ptislusenstvi domu, které je nezbytné
nutné k provozu domu a k uZivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu
urceno.

Vyse uvedené spole¢né &asti jsou spole¢nymi &astmi domu i v piipad&, Ze spole¢enstvi ma
v prohlageni vlastnika uvedené néco jiného. Nafizeni vlady je vyS8 pravni piedpis nez
prohlageni vlastnika, ma pfed nim tedy ptednost. Ve spornych zaleZitostech tykajicich se

spolegnych &asti domu, se ¥dime natizenim vlady ¢. 366/2013 a NOZ.



