SMERNICE NA ROZUCTOVANI SLUZEB

tato smérnice je vyhotovena v souladu s ustanovenimi stanov spoleéenstvi vlastnikl, zakonem
¢. 89/2012 Sb., novy ob&ansky zakonik, zdkonem €. 67/2013 Sb. kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort
v domé s byty (v aktualnim znéni) a vyhlaskou €. 269/2015 o roziactovani nakladt na vytapéni
a spolec¢nou piipravu teplé vody pro dim

I. P¥edmét apravy

Tato smérnice upravuje nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytd a nebytovych prostorti v domé s byty (déle jen ,.,sluzby*) a postup pfi
uréovani zaloh za sluzby, rozaétovani, vyuétovani a vypotradani nakladd na sluzby.

Je-li v domé s byty nebytovy prostor, vztahuji se ustanoveni tohoto zakona tykajici se byt
piiméfené i na tento nebytovy prostor.

Tato smérnice se nevztahuje na sluzby, které si pfijemce sluzeb zajist'uje bez Glasti
poskytovatele sluzeb.

I1. Prava a povinnosti vlastnika

. Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby)
a ma pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zéalohy véas vyuctovala.

. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy a poctu osob, které budou
mit v byt¢ domdcnost, vlastnikiim jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu
domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédét, Ze je
vlastnikem. To obdobné plati i v pfipad€ zmény udaji uvedenych v oznameni.

Vlastnik jednotky ozndmi bez zbyte¢ného odkladu osob& odpoveédné za spravu domu
zmény v poctu osob, které maji v byt¢ domacnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢€ini v
souhrnu nejméné tii meésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li
vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobg; v takovém pi¥ipadé oznami i jméno a adresu
této osoby.

II1. Rozsah sluzeb

Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,
b) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

¢) provoz vytahu,

d) osvétleni spolecnych prostor v domé,

e) uklid spole¢nych prostor



IV. Stanoveni nikladi na sluzby a jejich roziétovani na vlastniky byt

1 Doddvka tepla a centralizované poskytovini teplé vody

Roziétovani ndkladi na vytapéni

a)
b)

7skladni slozka nakladd na vytapéni v zastovaci jednotce ¢ini 40%.
Spottebni slozka nakladii na vytapéni v zigtovaci jednotce &ini 60%.

Roziétovani nakladi na piipravu teplé vody

a)
b)

<)
d)

7akladni slozka nékladi na teplo spotfebované na poskytovani teplé vody ¢ini 30%.
Spotiebni slozka nakladii na teplo spotfebované na poskytovani teplé vody ¢ini 70%
naklad

7akladni slozka nakladii na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé vody &ini 0%

Spotiebni slozka nakladl na vodu spotiebovanou na poskytovani teplé vody ¢ini 100%
nakladi.

2 Doddvka vody a odvddéni odpadnich vod

a)

b)

c)

Néklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod tvofi cena t€to sluzby uhrazena
dodavateli

Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod se rozaétuji v poméru naméfenych hodnot
na podruznych vodomeérech; ‘

Do néakladii na dodavku vody a odvadeni odpadnich vod se nezahrnuji néklady na
pofizeni, ovéfovani, opravy a vymény vodoméri, naklady na opravy rozvodi vody
a odpadnich vod v dome veetné jejich vymény, naklady spojené s rozictovanim
a vyuctovanim této sluZby s jednotlivymi vlastniky byth.

3 Provoz vytahu

1.

Provoz vytahu se rozictuje podle pottu osob rozhodnych pro rozadtovani. Do osob
rozhodnych pro rozagtovani se zahrnuiji 1 psi (1 pes = 1 osoba).
Néklady na provoz vytahu neplati bytové jednotky &. 1 -.40.1~

Do nékladi na provoz vytahu se zahrnuji naklady na:

e spotiebu elektricke energie na provoz vytahu (je-li samostatné méfena),

e mazani vytahu v&etné mazacich tukd a olejd,

e vyprostovani osob z vytahu,

e udrbu a malé opravy k zabezpeleni provozuschopného  stavu vytahu a k
odstranéni nepojizdnosti vytahu,

e Ci%téni $achty a Sachetni prohlubne,

o vyproiténi piedmeéti spadlych do prohlubné Sachty nebo uvizlych v kleci,

e obnovu poskozenych piedepsanych navodi a $titktl na $achetnich dvefich a v kleci
vytahu,

e opravy svitidla v kabiné v&. vymény Zarovky,



natéry kabiny, Sachetnich dveii a Sachty,
vyménu rozbitych skel vytahu nebo $achetnich dvefi.

4. Do nékladii na provoz vytahu se nezahrnuj:

‘stfedni a generalni opravy vytahu (napf. vyména hnaciho zafizen, lan, vodicich

list, kabiny)
vydaje na modernizace a rekonstrukce vytahu
revize

4 Osvétleni spole¢nych prostor

1. Osvétleni spoleénych prostor se rozaftuje podle poltu osob rozhodnych pro
rozuctovani.

2. Do nékladii na osvétleni spole¢nych prostor se zahrnuji naklady na:

spotiebu elektrické energie véetng najemného za spole¢né elektroméry,
lidrzbu rozvodu elektiiny (napf. dotahovéni svorek)
vymeénu Zirovek a zétivek,

“Opravy a vyménu vypinadd, spina¢t, schodidtovych automati a jistica,
Y

opravy a vyménu osvétlovacich téles.

3. Do nékladti na osvétleni spole¢nych prostor se nezahrnuji:

naklady na vyménu stavajicich rozvoda elektiiny ani vybudovani rozvodi novych.

5 Uklid spolecnych prostor
1. Uklid spole¢nych prostor se rozuctuje podle poétu osob rozhodnych pro rozuétovani.

2. Do nékladii na uklid spole¢nych prostor se zahrnuji néklady na:

mzdu zaméstnance véetn& povinného pojistného,
tiklidové prostiedky a pomicky v&etné pracovnich ochrannych pomticek,
Cisténi oken ve spole&nych prostorach (zajistovano dodavatelsky),

~tiklid pozemku piislusejiciho k domu a odklizeni sn&hu.

V. Vyse ziloh

Néklady na sluzby hradi vlastnici byt mé&si¢nimi zalohami ve Vvy81 1/12 piredpokladanych
ro¢nich nakladi ptipadajicich na piislusny byt.

VL. Splatnost ziloh

Zalohy na sluzby jsou splatné spolu s piisp&vkem na spravu domu a pozemku vzdy do
25. dne kazdého mésice.



VII. Vyuétovani zaloh

1. Osoba odpovédnd za spravu domu ma povinnost zélohy v¢as vyuctovat

2. Vyuttovani sluzeb s udaji o vysi celkovych nakladti na sluZby v ¢lenéni podle
poskytovanych sluzeb a o celkové vy3i pfijatych mé&si¢nich zaloh za sluzby tak, aby vyse
rozdilt byla ziejmd a zkontrolovatelnd z hlediska stanoveného zplsobu rozuctovani
nakladi na jednotlivé sluzby, a suvedenim konetncho rozdilu (pfeplatku nebo
nedoplatku) doru¢i SVJ vlastnikim bytd nejpozdsji do &tyF mésici od skonleni
zudtovaciho obdobi.

3. Zudtovacim obdobim, za které SVJ provede rozugtovani a vyuctovani nakladi na sluzby
je kalendaini rok.

VIII. P¥eplatky a nedoplatky

Neni-li uréena doba splatnosti nedoplatku nebo pieplatku zaloh jsou splatné v dohodnuté
1hité, nejpozdéji viak ve lhité 4 mésich ode dne doruceni vyuctovani.

IX. Ndamitky proti vyu¢tovani

1. Na zéklad® pisemné Zadosti SVI nejpozdéji do 5 mésicti od skonéeni zuctovaciho
obdobi doloZi vlastnikovi bytu naklady na jednotlivé sluzby, zpusob jejich
rozG&tovani, zpisob stanoveni vySe zéiloh a provedeni vyGétovani a umoZni mu
pofizeni kopie podkladii na jeho néklad.

2. Piipadné namitky k vyactovani predlozi vlastnik bytu SVJ neprodleng, nejpozdéji
viak do 30 dnii od dne doruceni vyuétovani od dorudeni vyuétovani, popf. doloZeni
dokladi podle odstavee 4. SVJ musi vyfidit uplatnéné namitky nejpozd&ji do 30 dni
od dorucéeni namitky. ’

X. Pokuty a penale

1. Jestlize osoba odpovédnd za spravu domu nebo vlastnik nesplni svoji povinnost
stanovenou touto smérnici nebo zdkonem, zejména nesplni-li vlastnik ,povinnost
oznamit zménu po&tu osob, nebo nedoruti-li osoba odpovédna za spravu domu véas
vyudtovani nebo nesplni povinnosti spojené s pravem vlastnika nahlizet do podkladi k
vytétovani a povinnosti spojené s vypofadanim namitek, je povinen zaplatit druhé
strané pokutu, ledaze by splnéni povinnosti ve stanovené lhaté nebylo spravedlivé
poZadovat nebo k nesplnéni Ihiity doslo zavinénim druhé strany.

2. Vy§i pokuty osoba odpovédna za spravu domu ujedna alespoii s dvoutfetinovou
vétdinou vlastnikii v domé. Ujednana vySe pokuty nesmi pfesahnout 50 K¢ za kazdy



zapocCaty den prodleni. Nedojde-li k ujednéni s vlastniky &ini vySe pokuty 50 K& za
kazdy zapocaty den prodleni.
XI. Zavére¢na ustanoveni

1. 'V pfipad€ nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich ¢4stek do nakladii na jednotlivé
sluzby statutarni orgén SVJ.

Smérnice byly schvéleny shromazdénim SVJ dne 10.5.2016 a pouziji se poprvé pro zitovaci
obdobi 2017.



Priloha ¢.1 - Zalohy na sluzby

VYUCTOVAVA SE
Plocha

; le:;lggt:i;u bytu SluZzby CELKEM

& celkova
Spotieba | Spotfeba
X X X :[fo:gib-; ::)aotmi"gb-; S?l:t:;) 2 | osoba | na byt | osoba X
na byt na byt
spoletni
m2 m2 Teplo TUV Vodné/sto¥né | elektfina uklid vytah X

1 58,88 68,14 1032 1100 400 77 25 0 2634

2 26,82 31,57 590 200 210 39 25 0 1064

3 46,96 56,22 649 320 310 64 25 0 1368

4 58,88 68,14 522 600 450 T 25 0 1674

5 38,66 47,92 696 280 158 53 25 0 1214

6 58,88 68,14 798 534 210 77 25 0 1644

7 26,82 8157 417 550 200 39 25 0 1231

8 46,96 56,22 890 406 450 65 25 0 1836

9 58,88 68,14 0 0 272 29 25 0 324
10 58,88 68,14 1288 1000 684 i 23 0 3074
11 58,88 68,14 657 422 390 20 25 60 1574
12 26,82 31,57 509 610 315 39 25 42 1540
13 46,96 56,22 541 490 158 67 25 42 1323
14 58,88 68,14 1068 300 263 77 25 42 1775
15 58,88 68,14 872 500 158 77 25 42 1674
16 58,88 68,14 1018 730 330 78 25 42 2223
17 26,82 31,57 475 890 250 39 25 42 1721
18 46,96 56,22 695 1100 600 65 25| 200 2685
19 58,88 68,14 656 324 150 7 25 42 1274
20 58,88 68,14 500 604 400 60 25 160 1749
21 58,88 68,14 542 264 70 77 25 42 1020
22 26,82 31,57 299 176 70 39 25 42 651
23 46,96 56,22 864 510 263 64 25 42 1768
24 58,88 68.14 1299 850 350 45 25 155 2724
25 58,88 68,14 531 300 50 76 25 44 1026
26 58,88 68,14 1052 556 880 77 25 84 2674
2 26,82 31,57 505 215 560 39 25 42 1386
28 46,96 56,22 761 320 158 65 25 42 1371
29 58,88 68,14 1089 723 263 T 25 42 2219
30 58,88 68,14 823 999 500 T 25 150 2574
31 58,88 68,14 1226 621 545 77 25 140 2634
32 26,87 31,57 340 400 258 39 25 42 1104
33 46,96 56,22 962 1100 450 65 25 42 2644
34 58,88 68,14 498 533 300 174 25 42 1475
35 58,88 68,14 549 519 236 i 25 42 1448




36 58,88 68,14 822 558 350 7404 235 42 1874
37 26,82 31,57 366 493 158 39 25 42 1123
38 46,96 56,22 605 618 240 96 25 84 1668
39 38,88 68,14 1183 510 315 77 25 42 2152
40 58,88 68,14 1050 812 315 17 25 42 2321
41 58,88 68,14 1090 329 157 77 25 42 1720
42 26,82 31,57 468 450 330 39 25 42 1354
43 46,96 56,22 800 400 200 40 23 33 1518
44 ’58,88 68,14 380 750 300 77 25 42 2074
45 58,88 68,14 918 875 600 77 25 42 2537
46 58,88 68,14 763 320 105 77 25 42 1332
47 26,82 31,57 464 456 155 39 25 42 1181
48 46,96 56,22 595 450 240 65 25 42 1417
49 '58,88 68,14 1121 510 157 78 25 42 1933
50 58,88 68,14 995 700 400 78 25 42 2240
51 58,88 68,14 1125 533 250 78 25 42 2053
52 26,82 31,57 340 450 210 39 25 42 1106
53 46,96 56,22 486 757 448 35 25 116 1867
54 ‘58,88 68,14 985 940 505 77 25 42 2574
55 58,88 68,14 882 633 300 77 25 42 1959
56 58,88 68,14 800 200 50 77 25 42 1194
57 26,82 31,57 495 566 256 39 25 50 1431
58 46,96 56,22 968 885 473 65 25 42 2458
59 -58,88 68,14 1238 912 400 77 25 42 2694
60 58,88 68,14 703 500 158 71 25 42 1505

2984,87 3486,3 45355 33653 18383 3821 1500 | 2892 105604




