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STEJNOPIS
Notarsky zapis

sepsany dne devétého Unora roku dvatisice patndct (9.2.2015) v kanceléfi notarky Zizkovo
nam. 11, Prost&jov, mnou notatkou se sidlem v Prost&jové JUDr. Hanou DvoFdkovou. --------

Na Zadost Spoletenstvi vlastnikii bytovych jednotek pro domy Ceskobratrska 47 2 49 v
Prost&jové, se sidlem Prost&jov,Ceskobratrska 49, PSC 796 01, ICO 276 99 188, zapsaného
ve vefejném rejstiiku - rejstiiku spoleCenstvi vlastnikii jednotek, vedeného Krajskym soudem
v Brné¢, oddil S, vloZzka 5302, den zépisu spoledenstvi do rejstiiku 5. za¥ 2006, den vzniku
spoleCenstvi 27. bfezna 2006, jsem pofidila tento notafsky zapis podle ust. § 80a notafského
fadu obsahujici niZe uvedené : ---

.. ROZHODNUTI
SHROMAZDENI VLASTNiKU JEDNOTEK

Spolecenstvi vlastniki bytovych jednotek pro domy Ceskobratrska 47 a 49 v
Prostéjové

(13
»l.

EXISTENCE SPOLECENSTVI, ZPUSOBILOST A PUSOBNOST SHROMAZDENI

Pfed zahdjenim jednani jsem na zdkladé mné& piedloZenych listin a vrameci piipravy
shroméazdéni jsem zjistila : — -

Existenci spolefenstvi z internetového vypisu z obchodniho rejstfiku Krajského soudu
vBmé, oddil S, vlozka 5302 ze dne 8.2.2015 a prohldSenim mistopfedsedy vyboru
spoleenstvi pana Mgr. Michala Marka o tom, Ze udaje ve vypisu z obchodniho rejstiiku jsou
uplné a pravdivé a zachycuji pravdivy prévni stav spoleCenstvi ke dni konani tohoto
shromazdéni.

Plsobnost shromazdéni rozhodovat o vécech, které byly na pofadu jejiho jednani, je dana
ust. § 1208 pismeno a) a c) zdkona 89/2012 Sb. a ustanovenimi ptedloZeného posledniho
znéni stanov spoleCenstvi ze dne 8.9.2010, jejichz aktudlnost potvrdil mistopfedseda vyboru
spole€enstvi pan Mgr. Michal Marek, podle kterych do vyluéné pisobnosti shromaZzdéni patii
zejména schvaleni nebo zména stanov se souhlasem t¥{¢tvrtinové vétSiny hlasd ptitomnych
Clenti spolecenstvi a volba vyboru spolelenstvi se souhlasem nadpolovi¢ni vétSiny hlast
vSech ¢lent spolecenstvi. --

Zpusobilost shromazdéni pfijimat rozhodnuti byla ovéfena na zakladé pozvanky na
shromazdéni Spoledenstvi vlastnikii bytovych jednotek pro domy Ceskobratrska 47 a 49 v
Prost&jove, ktera byla dle prohlaSeni mistopfedsedy vyboru spoleenstvi svolana v souladu se
stanovami spoleCenstvi a doru¢ena viem ¢leniim spoledenstvi v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy a ptedloZzenymi stanovami. --- -
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Na jednani shromazdéni byli pfi jeho zahéjeni pfitomni podle prezenéni listiny vlastnici
jednotek v domée se spoluvlastnickym podilem 43759/65825, tj. 66,47% s 43759 hlasy.--------

LS
PREDSEDA CLENSKE SCHUZE, SVEDCI,
TLUMOCNICL PROTESTY

K rozhodnuti Spolegenstvi vlastnikii bytovych jednotek pro domy Ceskobratrskd 47 a 49 v
Prostéjové doslo na mist€ samém v suSarn€é domu v Prost&joveé, Ceskobratrskd 49 dne
devatého unora roku dva tisice patnact (9.2.2015) v 17,00 hod. -

Jednani shroméZdéni pfedsedal z povéfeni vyboru spolefenstvi jeho mistopfedseda pan
Mgr. Michal Marek, narozeny 10. &ervna 1980, trvalym pobytem Prost&jov, Ceskobratrské
3227/47.

TotoZnost predsedajictho shromézdéni jsem zjistila z jeho platného ufedniho prikazu.------

Svédci, divérnici a tlumocnici nebyli jednani shromazdéni piitomni, nebot’ jejich ucasti
nebylo zapotiebi.

Predsedajici shromazd&ni Spole&enstvi vlastnikd bytovych jednotek pro domy Ceskobratrska
47 a 49 v Prost&jove pred pfijetim rozhodnuti shromazdéni o zméné stanov a volbe predsedy
spole¢enstvi prohlasil, Ze shroméazdéni spoleCenstvi je zplsobilé pfijimat rozhodnuti, nebot’
na jeho jednéni byli pfed pfijetim rozhodnuti o zmén€ stanov a volbé pfedsedy vyboru
spolecenstvi pfitomni vlastnici jednotek v domé se spoluvlastnickym podilem 43759/65825,
tj. 66,47 % s 43759 hlasy. Dale prohlasil, Ze stavajici ¢lenové vyboru spolefenstvi Josef
Klemes, Mgr. Michal Marek a Miroslava Huterovd ke dni konadni shromézdéni tj. k
9.2.2015 odstoupili ze svych funkei.

Proti prohlaseni pfedsedajiciho shromazdéni o zpisobilosti shromaZzdéni pfijimat rozhodnuti
n e by ly vzneseny Zadné protesty.---
Proti vykonu hlasovaciho prava kteroukoliv osobou pfitomnou na jednani shromazdéni
n e b y 1 vznesen protest.

HIIL« ) ’
USNESENI SHROMAZDENI - ZMENA STANOV SPOLECENSTVI

Shromézdéni Spoledenstvi vlastnikd bytovych jednotek pro domy Ceskobratrska 47 a 49 v
Prostéjové schvaluje novy text stanov, ktery je nasledujici :

STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

OBSAH:

@lének I: Zikladni ustanoveni
Clinek II:  Nazev a sidlo spolecenstvi
Clanek III: Clenstvi ve spolecenstvi
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Clanek IV:  Seznam flentt spoledenstvi, oznamovaci povinnost fleni a pravo na
informace------
Clanek V:  Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zplsob jejich uplatiiovini
Clanek VI:  Orgény spoledenstvi — spole¢na ustanoveni
Clanek VII: Shromazdéni
Clanek VIIL: PoZadavky vy$Siho podtu hlasi pro nékterd rozhodnuti shromazdéni--------
Clanek IX:  Rozhodovani mimo zased4ni shromazdéni - per rollam------------------ooooo
Clanek X:  Predseda }
Clanek XI:  Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spoletnych &asti--------
Clinek XII: Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolefenstvi, pro pfispévky na spravu domu
a thradu cen sluZeb a pro zptsob urdeni jeji vySe placené jednotlivymi
vlastniky -—-
Clanek XIII: Zru$eni spoledenstvi a bytového spoluvlastnictvi
Clanek XIV: Zanik spoleenstvi -
Clanek XV: Zavéreéna ustanoveni -

Clanek I
Zakladni ustanoveni

(1) Spoletenstvi vlastnikii jednotek (déle jen ,,spoledenstvi) je pravnickd osoba, jejimZ
{i¢elem je zajistovéani spravy domu a pozemku podle ustanoveni ob&anského zdkoniku o
bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spoleenstvi je zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem pfi napliiovani svého ucelu. Spoledenstvi nesmi podnikat ani se
piimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné &innosti podnikateld nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem. --
(2) Spolegenstvi miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. - --
(3) Za dluhy spoleCenstvi ru¢i kazdy glen vpoméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech. -

(4) Spoledenstvi se nesmi zavazat k podileni se na thradé ztraty jiné osoby, ani k thrad¢ ¢i
zajisténi dluht jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepiihliZi. --
(5) Spoledenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a pokud
k tomu udéli pfedchozi souhlas shromazd@ni. ------==-=-=-==n-=mmmocommmmmmnmmsmsmnsmommmmmmrme e
(6) Spoledenstvi se miiZe stét clenem préavnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikl nebo
vlastniky jednotek, anebo Clenem pravnické osoby, kterd jinak plisobi v oblasti bydleni;
vrameci tohoto Clenstvi se muZe spoledenstvi zavazat pouze k poskytovani ¢&lenskych
piispévkil této pravnické osobg. Obdobné se mize sdruzit s jingm spolecenstvim za ucelem
vz4jemné spolupréce pfi zajistovani svého 1oL L

Clének II
Nizev a sidlo spole¢enstvi

(1) Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikii bytovych jednotek pro domy -----------
Ceskobratrska 47 a 49 v Prost&jové---------------mm-m-s-smwmeoo=
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) Sidlo spoledenstvi: éeskobratrskz;t 49 momemmmm e e —
Prost&jov, PSC 796 01 --- -
3) Identifikaéni &islo: 276 99 188 -

~ Clének I1I
Clenstvi ve spole¢enstvi

(1) Cleny spoletenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby),

v doms, pro ktery spoleenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spolegenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.
(3) Spole¢nymi &leny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelg, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzell; ze spoledného Elenstvi jsou spoledni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng. ---
(4) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromaZdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych Eastech, pfidem? velikost hlasu je nedélitelnd.---------
(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoletného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava viii spolefenstvi, coz plati rovn€Z pro Gdast a hlasovani na shroméazdéni. To plati i
v ptipadé manzZeld, ktefi maji jednotku ve spoletném jméni. Nebyl-li by zmocnén spoledny
zastupce, uvede se v prezencni listing shrom4?déni nepfitomnost spole¢ného zastupce
spoluvlastniki jednotky (v prezen&ni listin€ se vykazuje jako nepf{tomnost jednoho vlastnika
s velikosti hlasu ptipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).
(6) Spoletny zastupce plni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manZeld
majicich jednotku ve spoletném jméni, vici spoletenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zptistupnit jednotku v ptipadech a za podminek
podle téchto stanov a dal$i obdobné povinnosti viiti spoledenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost
vlastnika jednotky.

Clének IV
Seznam ¢&lent spoleéenstvi,
oznamovaci povinnost &leni a privo na informace

(1) Statutarni orgén spole€enstvi zajiStuje vedeni seznamu vlastnik® jednotek - ¢lent
spolegenstvi, v némzZ se uvadi alesponl jméno a pifjmeni ¢&lena, oznaceni jednotky, jiz se stal
vlastnikem (alespofi &islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi
hlasovani na shromadéni; ma-1i byt spolegenstvim doru¢ovano ¢lenovi na jinou adresu nez
je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro doruéovéni. --

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jmeéni manzelll, uvede se
v seznamu ¢lend o

a) oznadeni jednotky, --- ----

b) velikost hlasu vazici se k jednotce, -

¢) jména a piijmeni spoluvlastnikl jednotky, spolu s velikosti podili jednotlivych

spoluvlastniki na jednotce, nebo jména a pifjment manzelq, ---

d) jméno a pt{jmeni zmocn&ného spoledného zastupce.
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(3) Pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobg, uvede se v poznimce také
jméno a adresa této osoby. - - --
(4) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udajt v seznamu &lend vzdy
na zdklad® pisemného oznémeni zmény tidaji vlastnikem jednotky - ¢lenem spoledenstvi.
Zmény v udajich o spoleném zastupci se provedou na zdkladé nové udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiZ se rus ptedchozi plnd moc. --=-=---mx-mmsz=rmoommmmmmemmmmooeoe
(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutdrnimu organu
spoletenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovémnym dokladem o nabyti vlastnického
préava k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a poet osob, které budou
mit v byté domécnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvéd&l nebo mohl dozvédét,
7e je vlastnikem jednotky. -
(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit  statutdrnimu organu spoleCenstvi vZdy
nejpozdgji do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udaj zapsanych v seznamu
&lend, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v pottu 0sob, které maji v byté
domécnost a bydli vném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendainim
roce. To plati i v p¥ipadg, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo &ast bytu k uZivéni jine
osob&; vtomto piipadé oznami i jméno a adresu této osoby. V ptipad® spoluvlastnictvi
jednotky oznamuje tyto udaje spolecny zastupce. : --
(7) Poz4da-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutérni organ spoledenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v dom&. V rémci téchto informaci .
nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyZadal a byly mu spole¢enstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za 3kodu, kterd by tim vlastnikiim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za
poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich tdaji. Vlastnik jednotky podava
¥4dost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce statutdrnimu organu
v pisemné form¢. Informaci poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné
nejpozdé&ji do 10 dnti od obdrZeni 7adosti ¢lena o jeji poskytnuti. ---- ---- -

. Clinek V
Clensk4 prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpisob jejich uplatiiovini

(1) Vlastnik jednotky jako ¢len spoledenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spoledenstvi. -------
(2) Vlastnik jednotky jako Clen spoledenstvi ma zejmeéna tato prava: ----------r=--====-="="
a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnik? jednotek, -----=----==-=======

b) Ulastnit se vedkeré &innosti spoletenstvi za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami, -------- — RS

¢) volit a byt volen do organd spolecenstvi, spliiuje-li zakonem stanovené a témito
stanovami uréené podminky a pfedpoklady pro zptsobilost byt Clenem voleného
OTANU SPOIEEENSEV], =rmmsmmrmemmsmmsmrommmemosmemmsmmromem s e

d) ptedkladat organim spole¢enstvi navrhy a podndty ke zlepSeni ¢innosti spoledenstvi

nebo k odstranéni nedostatkd, ---- - --
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€)

g)

h)
i)
)
k)

)

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat sviij byt, jakoZz i uzivat
spole¢né Zasti, nesmi viak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoledné &asti, -
seznamit se s tim, jak spoledenstvi hospodafi a jak dtm ¢&i pozemek spravuje; u
spole¢enstvi miZe vlastnik jednotky nahliZet v prostorach ur&enych spoleCenstvim
do smluv uzavfenych ve véci spravy domu, do (i%etnich knih a udetnich dokladd;
vypisy si muZe Cinit vyluéné pro svoji potfebu a vyluéné v prostorach uréenych
spolegenstvim po dohodg s osobou, ktera je za spole¢enstvi pfitomna nahliZeni do
téchto pisemnosti spoleenstvi, neni viak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti
mimo tyto prostory, - -

navrhnout soudu, byl-li ptehlasovén pti schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro
to dalezity divod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na shroméazdéni, rozhodl
soud, spolu s pfipadnym néavrhem, aby soud doGasné zakézal jednat podle
napadeného usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésich ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvedel nebo dozvedét mohl, jinak pravo zanikd, -------------
navrhnout soudu, je-li pro to ddlezity divod, aby soud rozhodl o zélezitosti, ktera
sice byla predloZena shroméaZdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit
z divodu nezplisobilosti shroméazd&ni usnaset se,
byt zastupovan spoleCenstvim v pfipadg uplatiiovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdrzet vyudtovani zéloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych
pfeplatkd,
nahlizet do pisemnych podkladi pro jedndni shromazdéni na zékladé pfedchozi
vyzvy, v ase a na mist& k tomu uréeném v pozvéance na shromazdéni, -------======----
na pozadani obdrZet zapis ze shromaZzdéni,

m) dalsi prava uvedena v zakoné¢ a v t&chto stanovach. ----==-=-m==mss-mmmesomonocnemomnmoooes

(3) Vlastnik jednotky jako &len spoleenstvi mé zejmena tyto povinnosti:

2)
b)

©)

g)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgéntl spoleGenstvi schvalend v souladu se
zadkonem a s témito stanovami, -—-
#idit se pravidly uréenymi t€mito stanovami a pfedev$im v ptipadé pravidel pro
uzivani spolednych &asti a pti dodrZzovani obvyklych pravidel souZiti v domé zajistit
jejich dodrzovéni také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to
plati pro dodrZovani pravidel urdenych v domovnim tadu, pokud je usnesenim
shromazdéni schvalen, - ——-- -—--
udrzovat na svij naklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,
udrzovat na svij naklad spole¢né &asti domu ptenechané vlastnikovi jednotky
k vyludnému uZzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry
yzhled domu; to se netykd udrZovani hlavnich svislych nebo vodorovnych
Kkonstrukei a obvodovych stén domu, ohraniujicich vyluén& uzivanou spole¢nou
g4st domu, vyjma povrchovych tprav, jako jsou vnitini omitky, malby a ptipadneé
obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin vEetne dlazby, ---
hradit stanovené zalohy na uhradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuétovani, --- el
ptispivat na spravu domu a pozemku; v piipad® prodleni s témito platbami je
povinen zaplatit sankci podle t&chto stanov, ----------======r=mromo=mssseenmmmm T
umoznit po predchozim vyzvani €lenem statutarnfho orgénu spoledenstvi piistup do
bytu nebo vyluéng uZivané spolecné tasti v ptipadech vyslovné uvedenych v zékong,
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k provedeni opravy, drzby nebo revize spolednych €asti domu (naptiklad rozvodd
vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se vném nachdzejicich. Nejde-li o
havarijni stav, &ini se vyzvani nejméng tfi dny pfede dnem, kdy ma byt umoznén
vstup do bytu nebo vylugng uzivané spole¢né &asti domu, --

h) umoZnit na vyzvéni, u¢inéné ve lhité podle pfedchoziho pismene, piistup do bytu za
tidelem umisténi, udrzby a kontroly zatizeni pro m&feni spotfeby vody, plynu, tepla
a jinych energii a odetet naméfenych hodnot na téchto zafizenich umisténych
v byté,

1) zdrZet se vieho, co brani udrzb&, opravé, uprave, prestavbe ¢&i jiné zméné spole¢nych
&4sti, o nichZ bylo rozhodnuto k tomu p¥isludnym orgdnem spoleenstvi, -------------

j) predlozit véas statutdrnimu organu spoleenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebn& svij byt, pokud je podle pravnich pfedpisi dokumentace
vyzadovdna a umoznit piistup do bytu, vde pro ovéfeni, zda stavebni upravy
neohrozuji vykon vlastnického préva ostatnich vlastniki jednotek nebo nezasahuji
spoletné &asti & neporufuji statiku domu, ktomu musi byt pfedem vyzvan
spoledenstvim. Kde to stanovi zakon, provadét dpravy jen se souhlasem vSech
vlastnika, ———- -—--

k) odstranit na svj ndklad zévady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spoleénych &astech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo
najemci & podndjemci a piislusnici jejich domacnosti, -

1) neprodlend upozortiovat organy spoleCenstvi na zévady vzniklé na spolecnych
tastech domu, jakoZ i na jednani osob a daldi skutenosti, které spole¢né ¢asti
poskozuji a dale dle svych schopnosti a moZnosti pusobit proti takovému
poskozovani a pfedchazeni 8koddm, ------=====-==r=cnsnomemmmmommmmmnoooconnnos oo ooes

m) v piipadé dlouhodob&jsi nepfitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu,
kterd je opravnéna zajistit pfistup do bytu.

(4) Na navrh spoleGenstvi nebo dot&eného vlastnika jednotky muZe soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zptisobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim vykon prava ostatnim
vlastnikiim jednotek, ------=--=---=msmrmmsmrmmmaromo oo o oo -

(5) Vlastnik jednotky jako Elen spole€enstvi md také dalsi povinnosti uvedené v zakon¢ a
v t&chto stanovAach. ~--=-==-=m==ms-=mmmmmmmmem oo om oo ee ---

(6) StatutArni organ spoledenstvi zajiStuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako Clen
spoleenstvi byl seznamen se stanovami spoleCenstvi, pfidem? zajisti prokazatelné sezndmeni
kazdého vlastnika jednotky - &lena spoledenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro
uZivani spoleénych &asti, pro pfispévky na spravu domu a pozemku a pro zpusob ureni jejich
vy3e placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro uhradu cen sluZeb a pro zpusob
uréenf jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek. --- ---

(7) Uréi-li shromazdéni, Ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi
spoletenstvi, povaZuje se pfedani stanov za sezndmeni vlastnika jednotky-lena spoleCenstvi
se stanovami a se viemi pravidly uvedenymi ve stanovach. - mmmmmmmememmemnmn oo

Clanek VI
Organy spoledenstvi - spoleéna ustanoveni

(1) Orgéany spole€enstvi jsou: - - - ——-
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a) shromazdéni -
b) ptedseda

(2) Délka funk&niho obdobi ¢lent volenych organt spoledenstvi &ini S let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pti volb& uréen jako podatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho
obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného orgénu své funkce do doby zvoleni nového
orgnu nebo do dne uréeného pii volbé jako podatek vykonu funkce, nejdéle viak po dobu tii
mésich ode dne uplynuti funkéniho obdobi. ====mem=mmm e me el

(3) Clenstvi ve voleném organu konéi v pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podle t&chto StanOV. ~memmmmmmms s oo

(4) Clen voleného orgénu miZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohldSenim o svém
odstoupeni doSlym spoleCenstvi a adresovanym tomu orginu, jehoZ je &lenem. Funkce
odstoupivsiho ¢lena voleného orgdnu  zaniké uplynutim dvou mésict po dorudeni prohléseni
o odstoupeni. -

(5) Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lendi volenych organti v poétu rovnajicim se
nejvySe pottu zvolenych ¢Elendt voleného organu spolu s uréenim jejich potradi. Néhradnik
nastupuje na misto ¢lena voleného orgénu, jehoZ vykon funkce skon&il pred uplynutim
funkéniho obdobi. Predpoklady zpisobilosti pro zvoleni nihradnikem se ¥idi ustanovenim
odstavce 7. ----- -

(6) Clenem voleného organu miZe byt jen ten, kdo je pln& svépravny a bezithonny podle
zékona upravujicim Zivnostenské podnikani ; jde-li o osobu, jejiZ upadek byl osvédéen a od
skonéeni insolventniho fizeni neuplynuly v dob& volby alespoii tfi roky, muZe se stat élenem
voleného organu jeding v pfipadé, Ze to pftedem oznamila na shromazdéni.

(7) Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgdnu
zastupovala, jinak ji zastupuje ureny &len statutirniho organu. Tento zastupce pravnické
osoby musi spliovat podminky uvedené v odstavei 7 tohoto ¢lanku a vykonava zastupovani
v orgénu osobné. -

(8) Clen voleného organu — fyzickd osoba vykonava funkci osobng, je v¥ak oprdvnén
zmocnit pro jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schizi) jiného &lena téhoZ organu, aby za n&ho
pii jeho netcasti hlasoval.

(9) Clen voleného organu, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se nemiiZe
zbavit odpové&dnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestadi. Vezme-li
na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen ¥adné zastdvat, ma rezignovat, jinak se jedna
o nedbalost. -

(10) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v piipadé, Ze
poskytovavani odmény schvéli shromdzdéni, které také schvaluje vys$i této odmény.
Schvélenou vysi odmény za vykon funkce miZe shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo
jeji vy$i snizit z ddvodd, Ze €len organu svoji funkci nevykonaval napt. tim, Ze se neucastnil
nebo jen vmalé mife udastnil jednani voleného organu, anebo svoji funkci vykonaval
NEADALE. = mm e e

(11) Z jednani orgénu se pofizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ predsedajici nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy pfedsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ovéfovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespoii datum a misto konéani, kdo je svolal, kdo mu ptedsedal, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovani, nepfijaté namitky &lent, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani. Ptilohu

&
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zépisu tvoif prezenéni listina, pozvénka a podklady, které byly pfedloZeny k projednavani
jednotlivych bodu. -

Clanek VII
Shromazdéni

(1) Nejvy$sim orgdnem spolelenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek,
jako Clenové spoleCenstvi (ddle jen ,vlastnik jednotky“ nebo ,vlastnici jednotek®).
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se iCastni jednani
a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spoleénym zastupcem. -

(2) Kazdy vlastnik jednotky mé pfi hlasovani na shromaZzdéni pocet hlasi ‘odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoletnych &astech. Je-li vlastnikem jednotky spole€enstvi, k jeho
hlasu se nepiihlizi. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikli jednotky nebo manZeltt majicich
jednotku ve spoleném jméni ma pfi hlasovani podet hlasti pfipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spoleéného zdstupce k vykonu prav vicéi spoleCenstvi, plati, Ze je spole¢ny zistupce
nepfitomen. - -

(3) Shromazdéni je zphsobilé se unadet za pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji
vétdinu vSech hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych
vlastnikd jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy$si poCet hlasfi. ------=--------

(4) Statutarni orgdn je povinen svolavat zasedani shroméaZdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Krom& toho je povinen statutdrni organ svolat zaseddni shromazdéni
z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice neZ jednu &tvrtinu vSech hlasii, nejméné viak
dvou vlastnik jednotek, a to nejpozdgji do tficeti dnii ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny
podnét ke svolani zasedani shromazdéni. -----==ssmmmmmmmmmmmomem oo

(5) Pokud neni podnétu vlastnikii jednotek, podanému podle odst. 4 ve lhité vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromazdéni na néklad spoledenstvi sami. Za tim delem je povinen
statutarni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu €lend, které jsou
potiebné ke svolani zasedani shromazdéni. ----------- G T EEEE LR ---

(6) ShroméaZdéni se svold pisemnou pozvankou odeslanou vSem vlastnikim jednotek,
ptipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleéném jméni spole¢nému zastupci, 7
dnti pfede dnem jeho konéni a zdroveii vyvéSenou na domovni vyvésce spoledenstvi,
pEistupné viem vlastnikiim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad
jednani. K pozvance se, pokud moZno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v pfipad¢,
Ze nejsou ptipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro zna¢ny rozsah
nebo zjiného diétvodu, umozZni svolavatel ka?dému vlastniku jednotky vias se s nimi
seznamit. V pozvéance se uvede, kde a kdy je mozZné se s témito podklady seznamit. Pisemna
pozvénka se zasila na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu &lend ; uvedl-li vlastnik
jednotky do seznamu ¢lent doruovaci adresu, zasila se pozvanka na tuto dorudovaci adresu.

(7) Vlastnik jednotky se miZe nechat na shroméZdéni zastoupit na zékladé pisemné plné
moci udélené zmocnénci. Zmocnénec miZe zastupovat nejvice tolik vlastniki jednotek, ktefi
maji dohromady 20 procent viech hlast. Je-li zmocnéncem jind osoba nez vlastnik jednotky
zapsany v seznamu &lend, musi byt podpis zmocnitele na plné moci ufedné ovéfen. ------------

(8) Do vyluéné plisobnosti shromézdéni nalezi rozhodovani o:
a) schvaleni nebo zméné stanov, - -
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f)
g)

h)
i)
b))
k)
Y

m)
n)
0)
p)

Q)

zméng€ prohlaSeni o rozdéleni préava k domu a pozemku na vlastnické pravo -------------
k jednotkam, --
volbe a odvolani €lend volenych organt a rozhodovéni o vysi jejich odmén, «--------=--
schvaleni ucetni zavérky,
vypofadani vysledki hospodateni a zpravé o hospodafeni spoledenstvi a pravé domu;
pokud jsou nekteré €innosti spravy domu a pozemku vykonavany na zékladé smlouvy
sjednané spole€enstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. e), ptedklada zpravu rovnéz
tato osoba, v rozsahu a zplisobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spoletenstvim
a touto osobou,
schvalovani rozpo¢tu spoledenstvi, ---
celkové vysi prispévkd na sprévu domu a pozemku na zékladé rozpo&tu pro pristi
obdobi, - ———
vyuctovani nebo vyporadani nevy&erpanych pfispévkil na spravu domu a pozemku, ---
druhu sluzeb a vysi zéloh na jejich thradu, jakoZ i zptisobu roztétovani cen sluZeb na
jednotky na zékladé€ pravidel urenych t&mito stanovami, -
Clenstvi spole¢enstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydlent,
zméné ucelu uZivani domu nebo bytu, --- ---
zméné€ podlahové plochy bytu, --
UpIném nebo ¢4steCném sloudeni nebo rozdéleni jednotek, ---
zméné€ podilu na spoleénych &astech, ---- ---
zméné v urleni spole¢né Easti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky, --------
opravé nebo stavebni lpravé spoledné &asti, ptevyuji-li ndklady &astku stanovenou
usnesenim shromazdéni,
schvaleni domovniho fadu v ndvaznosti na pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti
domu. -—-

(9) Do pisobnosti shroméZdén{ naleZi udélovani predchoziho souhlasu----=--m=-zzszmcmmmnv

a)
b)

©)
d)

€)

)

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéni s nimi, -~-----
k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych v&ci a k jinému naklédani s nimi, jestliZe
jejich hodnota ptevySuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdani, ~---=--------zmmmu-
k uzavieni smlouvy o Gvéru spoletenstvim véetn& schvaleni vy$e a podminek uvéru,--

k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho préva k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
urCeni osoby, kterd md zajiStovat n€které ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zmeéné, jakoZ i schvaleni smlouvy stouto osobou a schvaleni zmén této smlouvy
vujednani o cené nebo rozsahu Cinnosti; usnesenim shromaZdéni mohou byt
stanoveny poZadavky na povinné néleZitosti této smlouvy, jejichZ zahrnuti do smlouvy
je podminkou pro schvéleni smlouvy nebo jeji zmény shromédénim,
uzavirani, prodluZovani ¢i zmény smluv o ndjmu spoleénych &asti domu. -=--=----------

(10) ShroméaZzdéni rozhoduje také v dal3ich zaleZitostech stanovenych zakonem, nebo v

zaleZitostech, které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek VIII
PoZadavky vy$siho poétu hlasi pro néktera rozhodnuti shromazdéni
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(1) THictvrtinové vétsiny hlast pfitomnych vlastnikli jednotek - Clenti spoleCenstvi je
zapotiebi k pEjet] USDESENT 0F ==mmmmmmmms oo oo
a) schvaleni nebo zmén€ stanov,
b) zméné prohlaSeni podle § 1169 NOZ, —- --

(2) Nadpoloviéni vétsiny hlasti viech vlastnikl jednotek - Clend spolecenstvi je zapotiebi
k ptijeti usneseni o: -
a) uzavfeni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 9 pism. d),--
b) uzavieni smlouvy o Givéru spoletenstvim véetn& schvaleni vyse a podminek tvéru,-----
c¢) modernizaci, rekonstrukci spole¢nych &asti domu, jimiZ se neméni velikost
spoluvlastnickych podili na spolenych ¢astech domu.

(3) K ptijeti usneseni o zmén& Gelu uZivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu
vech &lent spolecenstvi. ----

(4) Mé-li se rozhodnut{ dotknout prav a povinnosti vSech vlastniki jednotek ur€enych
v prohlaSeni nebo v pravidlech pro piisp&€vky na spravu domu a pozemku, (napf. velikosti
podilu viech vlastniki jednotek na spole¢nych &astech nebo poméru vy&e piispévkil na spravu
domu a pozemku viech vlastnikd jednotek z jinych divodi nez v dtsledku zmény podild na
spoletnych &astech), vyZaduje se souhlas vSech vlastnikd jednotek u¢inény v pisemné formé.-

(5) Mé-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastnikd jednotek, vyZaduje se pisemnd dohoda téchto dotéenych vlastnikd a
k nabyti G&innosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastniki jednotek s vétsinou hlasi.---

Clanek IX
Rozhodovani mimo zased4ani shromaZdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shroméaZdéni zplsobilé se usnaset, miZe statutarni organ navrhnout
v pisemné formé& do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromaZdéni svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shroméazdéni,
které se nesedlo, mimo zaseddni shromaZd&ni, a to pisemnou formou (rozhodovani per
rollam). -—--
(2) Statutdrni orgdn miiZe rozhodnout, aby namisto na zasedani shromaZdéni bylo
rozhodovano v pisemné form& mimo zasedani (per rollam) také v téchto dal3ich zaleZitostech:
a) uzavieni smlouvy o ivéru spoleCenstvim véetng schvaleni vySe a podminek uvéru, -----
b) modernizaci, rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podili na spole¢nych Sastech domu.
(3) Navrh na rozhodnuti vlastniki jednotek mimo zased4ni shroméZdéni musi obsahovat
a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némZz ma byt
rozhodovano, ---
b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usnesent, nebo alespoi udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zveiejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky, - - e -
¢) stanoveni lhity, ve které ma viastnik jednotky doru¢it své pisemné vyjadient
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrel se hlasovani). Tato lhita Cini
dvacet dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani shromézdéni
vlastnikdm jednotek odeslan. V pfipadé rozhodovani o zéleZitosti, pro kterou se
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vyZaduje rozhodnuti formou notéfského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto
skute¢nost upozornéno a lhiita pro vyjadfeni v tomto piipade ¢ini tficet dngd. -~---------

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétsiny viech vlastnika
jednotek, pokud by se vSak ménila velikost podilii na spoletnych &astech domu nebo pomér
vySe pfispévku na spravu domu a pozemku, jinak ne? v dasledku zmény podilu na spole¢nych
Castech, vyZaduje se souhlas viech vlastnikt v doms. -

(5) K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spoledenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na
listing obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti;v ppads, e se pro rozhodnuti vyZaduje
forma notdfského zapisu, musi byt vyjadieni vlastnika jednotky k navrhu usnesen{ u¢inéno
touto formou, jinak se k n&mu nepfihlizi. V p¥ipads spoluvlastnikil jednotky nebo manzeli
majicich jednotku ve spole¢ném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje)
zmocnény spoleCny zdstupce. K pisemnému vyjadieni do¥lému po stanovené lhut& se
nepiihlizi. -

(6) Statutarni orgdn ozndmi vlastniktim jednotek v pisemné formé& vysledek hlasovéni a
obsah pfijatého usneseni (ptijatych usneseni) nejpozd&ji do patnacti dnti ode dne uplynut
lhitty pro dorudeni vyjadieni k navrhu (nédvrhiim) usneseni. -

Clanek X
Pfedseda

(1) Pfedseda spolegenstvi (dale jen ,»predseda®) je individualnim statutarnim a vykonnym
organem spole€enstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni. ---

(2) Piedseda miiZe byt fyzicka i pravnicka osoba spliiujici podminky t&chto stanov---------

(3) Predseda je volen a odvolavan shromazdénim. ----

(4) Piedseda zastupuje spoledenstvi navenek.

(5) Predseda organizuje a ¥di b&¥nou &innost spole¢enstvi a nalezi mu veskera pisobnost
vramci Cinnosti spoledenstvi, vyjma zaleXitosti, které zikon nebo stanovy svétuji do
plsobnosti shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k
rozhodovani.

(6) Predseda zejména: ---- e e e e e

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednéni a fidi a organizuje

jednani shromazdéni,

b) predkladd shromazdéni k projednani a schvéleni Gdetni zAvErku, ---e--ne-mmmeeemmmeo.

¢) predkladd shromaZdéni zpravu o své &innosti, o hospodateni spoledenstvi, navrh

rozpoCtu pro pfiSti obdobi a dalsi tdaje nebo navrhy tykajici se hospodateni

spoledenstvi, --- -

d) zaji8tuje vyhotoveni zapisu ze shromaZd&ni vlastniki do 30 dni po jeho ukonéeni

a seznamuje vlastniky jednotek se zApisem zplsobem uréenym v usneseni

shromazdeni; pravo vlastnika jednotky - ¢lena spole€enstvi obdtZet na vyzvu zépis

ze shromaZdéni neni doteno v piipadé, Ze se podle usneseni shromazdéni

seznamuji vlastnici jednotek-Elenové spoledenstvi se zépisem jinym zptisobem ne
predanim zépisu, mee
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¢) oznamuje vlastnikim jednotek na zakladé usneseni shroméZdéni vysi, datum
splatnosti a zplisob uhrady prisp&vkh uréenych na spravu domu a pozemku a vySi
zaloh na sluzby, ---- ' - -

f) na zaklad® usneseni shroma¥déni uzavird smlouvy sjinymi osobami v ramci
¢innosti spoleGenstvi,

g) odpovida za vedeni ugetnictvi, piedklada shromazdéni k projednani a schvaleni
ucetni zavérku a odpovida za podani datiového pfiznani , pokud mé spolecenstvi
povinnost je podavat,

h) vede seznam ¢lent a zajist'uje postup podle &lanku IV. t&chto stanov, ----------------

1) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo preplatkd, ----

j) zajistuje vasné plnéni zavazkd spolefenstvi vzniklych ze smluv a v&asné
uplatiiovani pohledavek a vymahani dluhli a ndrokti ze smluv s tfetimi osobami, --

k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu krejstfiku spoleCenstvi a jiné
povinnosti z pravnich pfedpisi, -

1) na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikG uzavird nebo méni smlouvu s
osobou, kterdA ma zajiStovat pro spoleCenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a
pozemku, -- --- -

m) zajiStuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych ¢asti a
s uzivanim jednotek, ----- -

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, vyjma pfipadi kdy jde o
vyluénou plisobnost shromazdeni, ~-=-=--======mm oo e

0) rozhoduje o opraveé nebo stavebni upravé spoleénych &asti domu, vyjma pfipadi,
kdy jde o vyluénou plisobnost shromdzdéni; v pfipadé nahlé havarijni situace
rozhoduje vZdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do
vyluéné plisobnosti shromazdéni, svold nédsledné shromézdéni, jemuz predlozi
zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni havarie, -

p) jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek. ---

(7) Odpovédnost predsedy za $kodu, kterou zplsobil poruSenim povinnosti pfi vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. ----

Clanek X1
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spolecnych casti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku e

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie co nendleZi vlastnikd jednotky a co je v zjmu
viech spoluvlastnikii nutné nebo ulelné pro Fadnou pédi o dim a pozemek jako funkéni
celek, zachovani nebo zlepdeni spolednych &asti. Sprava domu zahrnuje i €innosti spojené
s piipravou zmén spole¢nych &asti domu, nastavbou, piistavbou, stavebni Upravou, nebo
zménou v uZivani, jakoZ i se ziizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni slouiici, \iﬁ'em
vlastnikéim domu. Sprava se vztahuje i na spole&né &asti, které slouZi vyluéné k uzivani jen
nékterému ze spoluvlastnikil. =---------=r=mmmr=mmsoemomonmmnmoomoeosenomn oo o mo o s nmn TR

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejmena: -
a) zajidfovani provozu domu a pozemku,
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b) fadna a v€asnd udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleSnych ¢asti domu,
jako napt. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spoleénych ¢asti domu
a pozemku véetn€ odstratiovani havarijnich stavil, ------=------- --
c) zajisténi revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvodt elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody, vcetné radiatort,
vzduchotechniky, plynu, vytahl, spole¢ného telekomunikaéniho zafizeni, hromosvoda
a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu, zaji§téni prohlidky a diténi
komind,
d) zajisténi revizi a oprav domovni kotelny &i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu
a zpusobem odpovidajicim skuteénému vybaveni domu, -
e) pojisténi domu,
f) vybirani pfedem uréenych p¥ispévki od vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku
a zajistovani evidence plateb vlastniki jednotek na tyto ndklady,
g) zajidtovani veskeré spravni, administrativni a operativng technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni pfislu$né technické a provozni dokumentace domu
a zaji§tovani dalsich €innosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi pfi spravé domu a
pozemku z jinych pravnich pfedpisi, -- ---
h) vedeni Gcetnictvi v souladu s pravnimi pfedpisy,
i) zfizeni u¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostfedky, -
j) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi, , --
k) dalsi &innosti uvedené v nafizeni vlady ¢&. 366/2013 Sb., které ptichdzeji v €innosti
spole€enstvi v Gvahu. --

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spole€enstvim pii spravé domu a pozemku a
pfi &innosti spoledenstvi a rozhodovani jeho organi se fidi zejména ustanovenimi ob¢anského
zékoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami. ---

(4) Pfi uplatiiovani opravnéni spoleenstvi a povinnosti vlastniki jednotek umoznit vstup
do bytu zné&kterého zdivodd stanovenych zédkonem a témito stanovami, postupuje
spoledenstvi tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uZivani bytu a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt spln&n tgel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pfistup do
bytu. -- - -

(5) Spole¢enstvi mize na zdklad& rozhodnuti shromézdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu
o zajiftovani nékterych &innost{ spravy domu a pozemku. Tim neni dotlena pisobnost a
odpovédnost spoledenstvi za zajistovani &innosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluna
plsobnost organu spolegenstvi podle zdkona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti --

(1) Vlastnik jednotky je oprdvnén --- --
a) uzivat spoletné &asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dot&ena prava ostatnich vlastniki jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanov,
b) uZivat spoledné &asti pouze zpiisobem odpovidajicim povaze spoleénych Casti a jejich
obvyklému uzivani, dodrZovat pitom bezpe¢nost a ochranu zdravi osob a
protipoZarni bezpe€nost, -----=-=-=========---

¢) dodr?ovat obecné principy souZiti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
pro uZivéani spole¢nych &asti, véetn& pfipadného domovniho fadu.
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(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spole¢nych Castech jakékoliv pfedméty
(na spoletnych chodbach, na spoletnych balkonech ¢i lodZiich pfistupnych pfimo ze
spole¢né chodby nebo ze spoletného schodist€). Pokud by tak ufinil, je opravnéno
spoleCenstvi po pfedchozi vyzvé takové predméty ze spole¢nych &asti odstranit a vlastnikovi
jednotky vydétovat naklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spoleCnych &astech volné nepobihala
74dna jim chovanid domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na
navitévé v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spoletné Casti domu, je
povinen na sviij néklad zajistit iklid tohoto znecisténi.

(4) Vlastnik jednotky a osoby snim vbyt€ pobyvajici se dile fidi ustanovenimi
Domovniho #adu, pokud je spoleCenstvim vydin usnesenim shromazdéni, ktery urCuje dalsi
podrobnosti o pravidlech pro uZivani spoleénych &asti, zamykéni domu, uzivani spole¢né
pradelny, apod. ---

(5) Zavady a poskozeni na spole&nych &astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni
na jednotkach jinych vlastnikd, které zplsobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi snim
jednotku uZivaji, je povinen odstranit na své naklady. ----

(6) V ptipadg, Ze vlastnik jednotky pfi uZivani spole¢nych &asti poruSuje obvykly zpisob
jejich uZivani, nebo napt. umisti ve spole¢nych &astech n€které pfedméty anebo jinak uziva
spoledné &asti v rozporu s obvyklym uZivanim k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky,
vyzve jej spoletenstvi k odstranéni zavadného jednani a uréf lhiitu k odstranéni zavadného
stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude spoleenstvi postupovat zplsobem
sméfujicim k odstranéni zdvadného stavu, pfi¢emz vSechny uceln& vynaloZené naklady s tim
spojené budou uplatnény vigi tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek XII
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleenstvi,
pro prispévky na spravu domu a Ghradu cen sluzeb
a pro zphsob uréeni jeji vy$e placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpodtu spoleéenstvi e

(1) Spoletenstvi sestavuje na kaZdé uCetni obdobi, jimZz se rozumi kalendaini rok,
rozpocet. -=----- — -

(2) Z4kladnimi zésadami pro tvorbu rozpo€tu je vyrovnanost rozpo&tu a pouZiti prostiedki
pouze na ulel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich derpani bylo co nejhospodarngjsi. ----------

(3) V rozpoétu se stanovi vyse predpoklddanych nékladd (kalkulace) souvisejicich s
vlastni &nnosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nékladi na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. PH stanoveni vyde téchto ndkladii se vychazi zejména ze
skute¢nosti  jednotlivych  druhG nakladd v piedchozich ~ obdobich s pfihlédnutim
k ptedpoklddanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadng i ke zméné
v druzich nékladd pro budouci obdobi. - --- - -

(4) Stanovi se predpokladana potieba béznych oprav a udrzby na zaklade zkuéencv)’stl'
s pravideln& se vyskytujicimi potiebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalsim
potfebam v béZném obdobi. T

(5) Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadne rekonstr,ukm nebo
modernizaci a stavebnich tiprav. Kromé toho se vezme v Givahu i potieba ogekavanych oprav
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vétSiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v del§im &asovém
horizontu ptedpokladat v désledku opotiebeni , &asem*.
(6) Rozpoc€et nikladii pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro&ni obdobi, «=-eecmmmemmeeeeeeeeeemmmee .
(7) Rozpocet nakladii uvedenych pod bodem 5 se stanovi na del3i ne# roni obdobi a z néj

se s pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok. -- --- -
(8) Spole€enstvi miZe na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych
Casti domu uzaviit smlouvu o uvéru. Vysia podminky Givéru schvaluje shromazdéni, ----------

B. Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek- Elenové spoleenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilti, pokud nedojde
k jiné dohodé& vlastniki.

(2) Prispévek na sprévu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-&lenové spoledenstvi
formou zaloh na uiget spoledenstvi do 25. dne v kalenddfnim mésici. Spolu s tim plati také
zalohy na sluZby spojené s uZivanim bytu. - -

(3) Prispévky uréené na odméiovani osoby, kterd diim spravuje nebo &lent Jjejich organn,
na vedeni Gcetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni &innosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejng. --

(4) Slouzi-li n&kterd ze spole¢nych &asti jen nékterému vlastniku k vyluénému uZivani,
stanovi se vySe ptisp&vku se zfetelem k povaze, rozm&rim a umisténi a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tuto &4st na sviyj néklad. --

(5) Nevycerpany zistatek zdlohove poskytnutych pfisp&vki na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevypotadava a pievadi se do nasledujiciho kalendainiho roku, -------

(6) Podle zisad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B se zpfedpokladanych néklada
stanovenych postupem podle jednotlivych bodi pism. A stanovi podil na ptedpokladanych
ro¢nich ndkladech a mési¢ni podil na kazdého vlastnika jednotky-&lena spolegenstvi. -----=-m--

(7) Pii ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spole€enstvi povinnost piisp&vky
na spravu domu a pozemku ke dni G¢innosti pfevodu vypotadat. --- --

(8) Pfevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce doloXi nabyvateli potvrzeni spoledenstvi
jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku pfejdou na nabyvatele, pfipadng, Ze takové
dluhy nejsou. Zadluhy, které na nabyvatele pieSly ruéi pfevodce spoletenstvi. Vlastnik
jednotky podéva Zadost o poskytnuti potvrzeni statutdrnimu organu v pisemné formé.
Potvrzeni poskytne statutdrni organ vlastnikovi jednotky rovnéZ pisemné nejpozdéji do 10
pracovnich dnit od obdrZeni Zadosti &lena o jeho poskytnuti. -

C. Roziétovani nakladll na SIuZby-------mmecoommomeee e

(1) SluZbami jsou zejména:
a) doddvka vody a odvadéni odpadnich vod,
b) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signélu,
c) provoz a ¢isténi komind, . ---
d) osvétleni spole¢nych prostor v domg, ---
e) Uklid spole¢nych prostor v domé uklidovou firmou ---
f) dalsi sluzby sjednané mezi spoletenstvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.
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(3) Vlastnici jednotek plati m&si¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na ucet spoleCenstvi
domu do 25. dne v mésici spolu s pispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku. Vysi
mésinich zaloh na jednotlivé sluzby urd{ statutdrni organ jako mésiéni podil dle skuteénych
nakladi na jednotlivé sluzby za uplynulé zagtovaci obdobi s pfihlédnutim k pfedpokladanym
cendm b&Zného roku, na ktery se zalohy plati. Statutdrni organ ma pravo zménit v pribéhu
zadtovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby & zmé&né& pottu osob rozhodnych pro rozictovani. Vlastnik ma pravo poZadovat
tpravu vyse zéloh ze stejného divodu jako v pfedchozi véte. --- et e EEE
(4) Naklady na sluzby se roza¢tuji nasledovng: ------------mmsomsmmmomommoncmomooaas --
néklady se roziétuji podle smérnice schvalené usnesenim shromazdéni vlastnikQ-----------
(5) Osobou rozhodnou pro rozagtovani se rozumi: -
a)vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uZivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze
s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v priibéhu ziétovaciho
) ) P e e
b)ndjemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou zit v jednotce v souhrnu po
dobu delsi nez dva mésice v pritbéhu ztgtovaciho obdobi.
(6) Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce v ptipad& jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spoleéném jméni manZelll) je povinen bez zbytetného odkladu pisemné ozndmit zmény
v po&tu osob rozhodnych pro rozitovani, viz. ¢lanek IV. odst. 6. -
(7) Vytétovani zaloh na thradu za sluZby se provadi jedenkrat za zG&tovaci obdobi, a to
nejpozdéji do &ty¥ mésici po skonceni zi¢tovaciho obdobi.
(8) Vzijemné finandni vypofddani preplatk a nedoplatkl se provede nejpozdéji do tfi
mésicii ode dne doruéeni vyudtovani vlastniku jednotky.------=---------- -
(9) Vlastnik jednotky muZe piipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuétovani sluZeb
piedlozit neprodleng po dorugeni vytctovani, nejpozdéji viak do tficeti dni ode dne doruceni.
(10) Spolegenstvi je povinno na zklad€ pisemné 7adosti vlastnika jednotky nejpozdéji do
péti mésici po skondeni zudtovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluZeb,
zplisob stanoveni vy$e ziloh na tyto sluzby, zplsob rozutovani uvedenych cen sluzeb,
provedeni vytitovani sluZeb a umozZnit vlastniku potizeni kopii podkladd podle téchto stanov.
(11) O zptisobu rozu¢tovani sluzeb rozhodne shromazdéni t&tvrtinovou vétdinou hlast
pfitomnych vlastnikl jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spoletenstvi, rozactuji se naklady na
sluzby podle zakona &. 67/2013 Sb. -

D. Majetek a hospodafeni spole€enstvi

(1) Spole¢enstvi hospodaii s finantnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
Ghradu piispévki na spravu domu a pozemku, dale s finan&nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky na uhradu sluzeb spojenych s uZivanim jednotek a daldimi finan¢nimi prostfedky
ziskanymi v rémei ¢innosti spolegenstvi. -—--

(2) Véci prava a jiné majetkoveé hodnoty, které nabude spoletenstvi, miiZze uzivat jen
k i¢elim uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a t&chto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych ¢astech ruli
za dluhy spoledenstvi. mmmmmmmmemmommmmmesemmmemsmmmeemseosessoes -

(4) V ptipadé prodleni s per g&zitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené
s bydlenim, které pfesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit poplatek
z prodleni, ktery €ini za kazdy den 1%o z dluZné &astky, nejméng vSak 10 K& za kazdy i
zapocaty mésic.------ --- - ----
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(5) V piipadé prodleni s penéZitym plnénim p¥ispévku na spravu domu a pozemku, které
pfesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Girok z prodleni ve vy$i
stanovené nafizenim vlady (nyni €. 351/2013 Sb., § 2). --

Clanek XIIT
Zru3eni spoleéenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolecenstvi se zruSuje dnem zéaniku vlastnického prava ke vem jednotkdm v domé.---
(2) Rozhodnutim vlastnikd jednotek lze spole€enstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na
méné nez pét. V takovém piipad€ vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro pfispévky na ni. -
(3) Pfi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Priva a povinnosti spoledenstvi, a to
véetné nevypofadanych zavazkd spolefenstvi, pfechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek vpomeéru velikosti spoluvlastnickych podild kazdého vlastnika jednotky na
spoleénych ¢astech. --------- - - -
(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zépisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podili kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na
spole¢nych Eastech.
(5) Mali ke viem jednotkdm v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li
v pisemné formé€, Ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci,
bytové vlastnictvi zanikne zdpisem do katastru nemovitosti.
(6) Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohldSeni o zruSeni
bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného biemene v pisemné forms. -----

Clanek XIV
Zanik spolefenstvi

Spoledenstvi zanikd vymazem z rejstiiku spoleéenstvi vlastniki.

Clanek XV
Zavéreéna ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spoleéenstvi bez zbyte¢ného
odkladu jeho tplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru
nemovitosti. To plati 1 v pfipad€, jsou-li ndleZitosti prohlaSeni uvedeny ve smlouvé o
vystavbe. --

(2) Nevyplyvé-li ze zékona, nebo ztéchto stanov néco jiného pouZiji se piiméfené
ustanoveni o spolku (§ 1221 NOZ), kromé& ustanoveni o shromézdéni delegatd, dil¢ich
¢lenskych schlizi a ndhradni ¢lenské schizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).----------------

(3) Tyto stanovy vychédzeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich predpisii
zejména nafizeni vlady €. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek a
jsou k dispozici u statutarniho orgénu spoledenstvi. --

(5) Tyto stanovy byly schvéleny shromazdénim dne 9.2.2015.
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LIV
VYSLEDKY HLASOVANI

Rozhodny pocet hlast byl zjistén ze stanov spolecenstvi a platnych pravnich piedpisti, podle
platnych stanov spoledenstvi k rozhodnuti o zmén€ stanov musi byt na jednani shroméazdéni
pfitomna vétSina hlasi v8ech ¢lenl spoleCenstvi a pfijimat a ménit stanovy je mozZné se
souhlasem tfi ¢tvrtinové vétSiny hlasd pfitomnych vlastnikd bytovych jednotek.-----------------
Vysledek hlasovani jsem zjistila svym optickym pozorovanim. -
Shromazdéni Spoletenstvi vlastnikii bytovych jednotek pro domy Ceskobratrska 47 a 49 v
Prostéjové prijalo usneseni uvedené v ¢lanku IIL tohoto notafského zapisu hlasovanim
aklamaci potfebnou vétSinou hlasi — pro 43759 (slovy &tyrFicet tFi tisic sedmset padesat
devét) hlast tj. 100% piFitomnych vlastnika jednotek.

V 13
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USNESENI SHROMAZDENI-VOLBA CLENA VYBORU SPOLECENSTVI

Shromazdéni Spoletenstvi vlastnikil bytovych jednotek pro domy Ceskobratrska 47 a 49 v
Prostéjové  zvolilo piedsedou vyboru spolecenstvi pana Ondfeje Remence, narozeného
17.6.1985, trvalym pobytem Ceskobratrska 3228/49, PSC 796 01.

/
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VYSLEDKY HLASOVANI

Rozhodny poéet hlast byl zji$t€n ze stanov spole€enstvi a platnych pravnich piedpisi, podle
platnych stanov spoleenstvi krozhodnuti shromdzdéni spoleCenstvi piitomna vétSina
vlastnik® jednotek, ktefi maji v&tSinu hlast a volit ¢lena vyboru spoleCenstvi je mozné se
souhlasem v&tSiny hlast v8ech vlastniklt bytovych jednotek. -—-- -
Vysledek hlasovani jsem zjistila svym optickym pozorovanim.
Shromazdéni pFijalo usneseni uvedené v ¢lanku ,,V.“ tohoto notaf'ského zapisu hlasovanim
aklamaci potfebnou vétSinou hlasi — pro 43.759 (slovy &tyficet tfi tisic sedmset padesat
devét) hlast, proti nebyl Z4dny hlas a nikdo z pfitomnych se hlasovani nezdrZel. ----------------
Pro schvaleni usneseni hlasovalo celkem 66,47% hlasu vSech ¢lent spolecenstvi.----------

VIS
OSVEDCENI

Osvéd &ujiexistenci pravnich jednani a formalit, popsanych v tomto notafském zéapisu,
ke kterym bylo shroméZdéni vlastnikii bytovych jednotek povinno, pfi nichZ jsem byla po
celou dobu pritomna, prohlasuji, Ze tato jednani a formality prob&hly v souladu s pravnimi
pfedpisy. ---

Osvéd &uji, Ze usneseni shromazdéni o zméng stanov a volbe €lendl vyboru spolefenstvi
byla piijata a prohlasuji, Ze obsah rozhodnuti je v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami
Spolegenstvi vlastnikd bytovych jednotek pro domy Ceskobratrska 47 a 49 v Prostéjové .-----
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J4, notafka, v souladu s § 70 a nasl. zdkona &. 358/1992 Sb., o notafich a jejich ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich piedpisi, prohlasuji, 7e byly splnény viechny pfedpoklady pro sepis
tohoto notaifského zdpisu, jehoZz obsahem jsou usneseni shromazdéni Spolecenstvi
vlastniki bytovych jednotek pro domy Ceskobratrska 47 a 49 v Prostéjove.----------------

Prohlasuji, Ze:
a) toto pravni jednani je v souladu se zakonem;
b) toto pravni jednani spliiuje naleZitosti a podminky stanovené pravnimi pfedpisy pro
zapis do rejstfiku spolecenstvi vlastnikid jednotek;
¢) byly splnény viechny formality, které pro zapis do rejstiiku spoledenstvi vlastnikii
jednotek vyZaduji pravni piedpisy a toto splnéni mi bylo doloZeno.

O tom byl tento notéafsky zapis sepsan, pedsedajicim shromazdéni pfecten, po precteni
v celém rozsahu schvélen a vlastnoru¢né podepsan.

Dr. Hana Dvofakova L.S. Marek v.r.
notarka v.r.
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Oveéfuji, Ze tento stejnopis no skeho zéplsu se doslovn shoduje s jeho origindlem sepsanym
JUDr. Hanou Dvofakovou, not fkou v Prosté]ove dne devatého unora roku dvatisice patnact
(9.2.2015) pod NZ 41/2015. Stejnopis nota¥ského zapisu byl vyhotoven dne devétého inora
roku dvatisice patnact (9.2.2015). o
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