1 Frostejov

SMERNICE NA TVORBU NAJEMNEHO

Tato smérmice je vyhotovena v souladu se stanovami drustva a zdkonem &. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich korporacich a druZstvech

I. Pfedmét smérnice
Tato smémice vymezuje pravidla, zpiisob vytvafeni najemného, které jsou jednotlivi &lenové

druzstva povinni dle zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech, hradit.
Smérnice ddle specifikuje jednotlivé polozky, na jejichZ pofizeni, opravu, Gdrzbu nebo

zajiSténi bezproblémového chodu druzstva, 1ze tyto prostiedky Cerpat.

II. Ndajemné

Clenové, ktefi jsou ndjemci druZstevnich byta, hradi v najemném bytovému druZstvu pouze
ucelné vynaloZené naklady bytového druZstva vzniklé pii spravé téchto druZstevnich byti,
véetné ndkladli na opravy, modernizace a rekonstrukce domil, ve kterych se nachézeji,
a piispévkld na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice téchto

druzstevnich bytt.

III. VySe ndajemného

Struktura najemného viz piloha ¢.1 a piiloha &.2

IV. Lhity placeni ndjemného
1 Néajemné je pravidelnym mési¢nim pFispévkem.

2 Clen druzstva ma povinnost hradit ndgjemné do 25. dne v mésici.

V. Cerpani ndjemného
Z najemného se financuji pouze &innosti a véci slouzici k zajistovani potieb ¢lent druzstva

dle zakona 90/2012Sb., o obchodnich korporacich a druZstvech

VL. Pokuty a pendle (§2, na¥izeni viady 351/2013 Sb.)
Vyse uroku z prodleni odpovid4 roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou nérodni bankou pro
prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o procentni body aktudlng

stanovené vyhlaskou.



VII
Zavérecna ustanoveni
Uzavienim smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu mé ¢len druzstva povinnost fidit se pravidly

bytového druzstva, pokud byl s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znét.
Jakékoliv tpravy nebo zmeény této smernice podléhaji schvaleni ¢lenské schiize

Tato smérnice byla schvalena ¢lenskou schiizi dne 6.5.2016 Uginnost této smérnice je od

1.1.2017,
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Priloha ¢.3 - Seznam ¢innosti na které lze pouzit finan¢ni prostfedky z najemného

Na ¢lenské schiizi bylo schvéleno, Ze z najemného se hradi zejména:
1) Rekonstrukce a modernizace

a) Odstranéni poruch zékladi domt a opravy hydroizolace spodni stavby

b) Odstranéni statickych poruch nosné konstrukce

c) Oprava obvodového plasté a oprava styki dilc obvodového plasteé

d) Oprava lodzii nebo balként véetné zébradli, vyména pivodnich balkénd za nové
balkény nebo pfebudovani balkéni na lodzie i s pfipadnym zvétSenim uzitné
podlahové plochy nového balkénu nebo lodZie v souvislosti s pouzitou stavebni
technologii

e) Provedeni dodatecné tepelné izolace neprisvitného obvodového plasté

f) Néhrada vné&j$ich otvorovych vyplni tepelng¢ technicky, piipadngé hlukové
dokonalej$imi materialy

g) Opravy a zatepleni stfech v¢etné nastaveb, kterymi jsou napiiklad strojovny, kominy
atd.

h) Oprava nebo vyména hromosvodii, hlavnich rozvodi elektfiny (silnoproud,
slaboproud), zdravotné-technickych instalaci a plynu véetné vymény mé¥i¢a spotieby

i) Obnova ptedlozenych vstupnich schodii a zdbradli, zidek a dlazby

j)  Oprava protipozarnich zafizeni a konstrukei

k) Zatepleni vybranych vnitinich konstrukei

I) Oprava naSlapnych vrstev a konstrukei podlah, stén a stropi ve spolednych
prostorach, na chodbéch, oprava schodist’ a vstupniho prostoru véetné schranek a
osvétleni

m) Vystavba nové kotelny pro potieby domu

n) Instalace termosolarnich paneli slouzicich k vyrobg tepla nebo teplé vody domu

0) Oprava nebo vyména vstupnich dveti do bytu

p) Naklady na projektové prace, nutné posudky, revize, prikazy, audity, technicky dozor

stavebnika

2) Drobné opravy a udrzba
a) oprava otvorovych vyplni ve spoleénych prostorach
b) oprava nalapnych vrstev ve spoleénych prostorach

c) oprava ostatniho poskozené¢ho majetku ve spoleénych prostorach



3)

4)

S)

d)
e)

vymeéna Zarovek

vymalba

Majetek

a)
b)
c)
d)
¢)
f)

g)
h)

nakup hmotného majetku na vybaveni kancelafe (stul, zidle, PC, kopirka, tiskdrna)
néakup ostatniho hmotného majetku (sekacka na travu, lopata, kosté, apod.)

nakup nehmotného majetku (software do PC)

spole¢nd anténa

kamerovy systém

zabezpeCovaci systém

klice

vodomeéry

Administrativni naklady

i)
h))
k)
)

nakup kancelatského materialu (papiry, propisky, tuzky, razitko, potfadace)
odmeéna statutarnich organt
odmeéna spravcovské firmy

splatka avéru

m) notaiské poplatky

n)
0)
p)
Q)

pravni sluzby

ucetni a darlové sluzby

poradenska ¢innost specializovanych firem

pojisténi domu

danl z nemovitosti

odborna literatura

vzdélavani statutarnich organti (odborné seminafe a $koleni)

naklady spojené se zfizenim a vedenim b&Zného U¢tu

ostatni administrativni poplatky spojené se spravou domu a pozemku

ostatni ndklady spojené s administrativni Cinnosti pfi spravé domu a pozemku

(telefonni karta, benzin, ndklady na méstskou hromadnou dopravu)

Revize

a)
b)

hasici pfistroje

plyn



6)
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¢) elektrické pfenosné natradi a spotiebice
d) elektroinstalace
¢) hromosvody

f) kominy

Ostatni

a) Nedobytné pohledavky

b) néklady na odvraceni $kody (vyjezd hasi¢u, policie, zachranné sluzby)
¢) deratizace

d) odstranéni uskladnéné odpadu (v ptipadé, Ze nezname majitele)

e) ostatni mimotadné néklady spojené se spravou domu a pozemku



