SMERNICE NA TVORBU NAJEMNEHO

Tato smérnice je vyhotovena v souladu se stanovami druzstva a zakonem ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich a druzstvech

I. Pfedmét smérnice
Tato smérnice vymezuje pravidla, zplisob vytvareni najemného, které jsou jednotlivi clenové

druzstva povinni dle zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech, hradit.
Smérnice dale specifikuje jednotlivé polozky, na jejichz pofizeni, opravu, udrzbu nebo zajiSténi

bezproblémového chodu druzstva, 1ze tyto prostiedky Cerpat.

II. Najemné

Clenové, ktefi jsou najemci druzstevnich bytd, hradi v ndgjemném bytovému druZstvu pouze udelné
vynalozené néklady bytového druzstva vzniklé pfi spravé téchto druzstevnich byti, véetné naklada
na  opravy, modernizace a rekonstrukce doml, ve kterych se  nachazeji,
a prispévkll na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich

bytt.
III.  VySe najemného

1 Clen druZstva hradi ndgjemné, které se sklada z téchto polozek:

e Zakladni ngjemné ( ¢astka za m2 x podlahova plocha + splatka uvéru na rekonstrukci

domu)
e Pojisténi domu (celkova castka rozpocitand podle podlahové plochy bytl)

e Dai z nemovitosti (celkova ¢astka rozpocitana podle podlahové plochy byt

2 Najemné se nevyuctovava.
e V pifipadé vzniku preplatki pfi thradé¢ nakladi vzniklych v souvislosti
s nékterou slozkou najemného, se nechédvaji tyto preplatky na Uétu bytového

druzstva.

e V piipadé¢ vzniku nedoplatki pfi tGhradé nakladd vzniklych v souvislosti
s nékterou slozkou najemného, se tyto nedoplatky hradi z i¢tu bytového druzstva.
IV. Lhiity placeni najemného

1 Néjemné je pravidelnym mésicnim prispévkem.

2 Clen druzstva ma povinnost hradit najemné nejpozd&ji do 25.. dne v mésici.



V.

Cerpani najemného

Z najemného se financuji pouze ¢innosti a véci slouzici k zajistovani potieb Clent druzstva dle

zékona 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech

VI

Pokuty a penale (§2, natizeni viady 351/2013 Sb.)

Vyse troku z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni
den kalendatniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o procentni body aktudlné stanovené
vyhlaskou.
A% 1

Zavérecna ustanoveni
Uzavienim smlouvy o n4jmu druzstevniho bytu mé ¢len druzstva povinnost fidit se pravidly
bytového druzstva, pokud byl s témito pravidly seznadmen nebo pokud je mél a mohl znat.
Jakékoliv upravy nebo zmény této smérnice podléhaji schvaleni ¢lenské schiize
Tato smérmice byla schvéalena ¢lenskou schiizi dne .24.11.2016. Uginnost této smérnice je od

1.1.2017.

Priloha ¢.1

Bytové druzstvo Dobrovského Prostéjov
Ptiloha ¢.1 - Tvorba zaloh na sluzby podle obdobi, ¢.p. a jednotky
C.p. 1451,1452,1453,1455,1456
vyuctovava se nevyuctovava se

UKLID, SVETLO, VYTAH, TOPENI, S.VODA, OHREV V. \ DAN, POJISTENI, SPRAVA, FO




Priloha ¢€.2. - Seznam ¢innosti na které lze pouzit financni prostiedky z najemného
Na ¢lenské schiizi bylo schvaleno, ze z ndjemného se hradi zejména:
1) Rekonstrukce a modernizace
a) Odstranéni poruch zékladi domii a opravy hydroizolace spodni stavby
b) Odstranéni statickych poruch nosné konstrukce
¢) Oprava obvodového plasté a oprava stykt dilcti obvodového plaste
d) Natéry zébradli lodzii, vymény lodzii, natéry nebo vymény vyplné lodzii, natéry nebo
uprava podlah lodzii ve spole¢nych prostorach
e) Provedeni dodate¢né tepelné izolace nepriisvitného obvodového plaste
f) Nahrada vnéjsich otvorovych vyplni tepelné technicky, ptipadné hlukove
dokonalej$imi materialy
g) Opravy a zatepleni stiech vetné nastaveb, kterymi jsou napiiklad strojovny, kominy
atd.
h) Vyregulovani otopné soustavy
1) Oprava nebo vyména hromosvodu, hlavnich rozvodu elektfiny (silnoproud,
slaboproud), zdravotné-technickych instalaci a plynu véetné vymeény méfict spotieby
j) Obnova ptedlozenych vstupnich schodt a zabradli, zidek a dlazby
k) Oprava protipozarnich zatizeni a konstrukci
1) Zatepleni vybranych vnitinich konstrukci
m) Oprava naslapnych vrstev a konstrukei podlah, stén a stropii ve spole¢nych
prostorach, na chodbach, oprava schodist’ a vstupniho prostoru véetné schranek a
osvétleni
n) Zkvalitnéni ustfedni regulace otopné soustavy, modernizace otopné soustavy vcetné
vyuziti obnovitelnych zdroji energie, kterd mize byt spojend s vyménou rozvodu a
piipadné¢ otopnych téles a vymeénou nebo instalaci novych mética spotieby tepla
0) Oprava objektovych pfedévacich stanic nebo strojoven se zafizenim pro piipravu
teplé uzitkové vody vcetné instalace méficu spotieby
p) Vystavba nové kotelny pro potieby domu
r) Instalace termosolarnich paneli slouzicich k vyrobé tepla nebo teplé vody domu
s) Zrizeni, oprava nebo modernizace vzduchotechniky, oprava nebo vyména vytahu
stavajiciho véetné nutnych zasahli do konstrukce vytahové Sachty
t) Oprava nebo vyména vstupnich dveti do domu
u) Naklady na projektové prace, nutné posudky, revize, prikazy, audity, technicky dozor
stavebnika

2) Drobné opravy a udrzba



3)

4)

a) oprava otvorovych vyplni ve spolecnych prostorach

b) oprava naslapnych vrstev ve spole¢nych prostorach

c) oprava ostatniho poskozeného majetku ve spolecnych prostorach
d) vyména zarovek, svétel ve spole¢nych prostorach domu

e) vymalba spolecnych prostor domu

Majetek

a) nakup hmotného majetku na vybaveni kancelare (stul, zidle, PC, kopirka, tiskarna)

b) nakup ostatniho hmotného majetku ( shrnovag, lopata, koste, naradi na drobné opravy apod.)
¢) nakup nehmotného majetku (software do PC)

d) spole¢na anténa

e) kamerovy systém

f) zabezpecovaci systém

g) klice

h) pomérové méfice na radiatorech

1) vodomeéry

Administrativni naklady

j) nékup kancelarského materialu (papiry, propisky, tuzky, razitko, potadace)
k) odmeéna statutarnich organii

1) odmeéna spravcovské firmy

m) splatka uvéru

n) notaiské poplatky

0) pravni sluzby

p) ucetni a daiiové sluzby

q) poradenska ¢innost specializovanych firem
r) pojisténi domu

s) dan z nemovitosti

t) odborna literatura

u) vzdélavani statutdrnich organti (odborné seminare a Skoleni)

v) néklady spojené se ziizenim a vedenim bézného tctu
w) ostatni administrativni poplatky spojené se spravou domu a pozemku

x) ostatni ndklady spojené s administrativni ¢innosti pfi spravé domu a pozemku (telefonni



)

6)

karta, PHM, néklady na méstskou hromadnou dopravu, cestovni vydaje )
Revize
a) hydranty
b) hasici pfistroje
c) plyn vcetné plynového vedeni a tlakovych nadob
d) elektrické pfenosné naradi a spotiebice
e) elektroinstalace
f) hromosvody
g) kominy
h) vytahy
Ostatni
a) Nedobytné pohledavky
b) néklady na odvraceni skody (vyjezd hasict, policie, zdchranné sluzby)
c) deratizace
d) odstranéni uskladnéného odpadu (v ptipad¢, ze nezndme majitele)

e) ostatni mimotradné néklady spojené se spravou domu a pozemku



